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EDITORIAL

Wir miissen mehr
Markt wagen!

Wohnbaukrise und kein Ende. Dabei liegt die Losung
(schon lange) auf der Hand: Nur mit der
Riickkehr zu MaR und Mitte kann es besser werden.

s ist nicht schon, aber leider
Edie Realitat: Der Wohnungsbau

steckt in der Krise! Wir bleiben
mit prognostiziert rund 215.000 fer-
tiggestellten Wohnungen in diesem
Jahr weit hinter dem zurtick, was wir
eigentlich bendtigen. Was wachst, ist
allein die Licke zwischen Angebot
und Nachfrage! Selbst wenn die Zah-
len des Statistischen Bundesamtes
zuletzt einen leichten Anstieg zeigen,
bewegen wir uns weiterhin auf einem
viel zu niedrigen Niveau. Nach Jah-
ren eines dramatischen Einbruchs ist
eine echte Trendwende nicht in Sicht.

Wir haben unseren Deutschen Immobi-
lien Kongress (DIK) unter das Leitmo-
tiv ,Zukunft bauen!” gestellt. Denn wir
wollen bauen; doch nur mit bezahlba-
ren und leistbaren Standards kann der
Wohnungsbau sein konjunkturelles Po-

tenzial entfalten. Als Branche pragen
wir mafigeblich die heutigen und kiinf-
tigen Lebens- und Arbeitsbedingungen
in unserem Land und tragen damit
unmittelbar zur sozialen Stabilitat bei.

Der Wohnungsbau ist eine tragende
Séaule der deutschen Wirtschaft. Seine
gesamtwirtschaftlichen Effekte sind
vergleichbar mit denen der Automobil-
industrie. Mit einem entscheidenden
Unterschied: Die Wertschopfung ent-
steht vollsténdig im Inland und sichert
hier Hunderttausende Arbeitsplatze.
Wer den Wohnungsbau starkt, starkt
also nicht nur eine Branche, sondern
die gesamte Volkswirtschaft und den
gesellschaftlichen Zusammenhalt.

Ludwig Erhard formulierte es so: ,Je
freier eine Wirtschaft ist, desto sozia-
ler ist sie.“ Wenn Bauen und Wohnen

also wieder bezahlbar werden sollen,
mussen die Standards auf ein verniinf-
tiges MaR zurtickgefiihrt werden. Nur
so werden staatliche Subventionen zur
Ausnahme statt zur Dauerldsung.

Wir miissen mehr Markt wagen, denn
dauerhaft tragfahige Losungen ent-
stehen aus unternehmerischer Freiheit
und Wettbewerb. Je starker der Staat
eingreift, desto mehr verzerren wir die
realen Bedingungen und desto mehr
gefdhrden wird, was wir alle schiitzen
wollen: unser friedliches Gemeinwohl.

Es bleibt zu hoffen, dass uns Unter-
nehmern wieder mehr Vertrauen ge-
schenkt wird. Vertrauen darauf, dass
wir Losungen finden zum Wobhle aller.

Dirk Salewski
- Prasident BFW-Bundesverband -


https://www.bfw-bund.de/deutscher-immobilien-kongress-2027/

Dr. Stefanie Hubig,
Bundesministerin der’Justiz
und fir Verbraucherschutz

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

6
TOP THEMA DIK 2026

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

7
TOP THEMA DIK 2026

Wege aus
der Wohnbaukrise

Unter dem Motto ,Zukunft bauen® kamen rund 400 Vertreter aus Immobilien-
wirtschaft, Politik und Verwaltung im Berliner Humboldt Carré zum Deutschen
Immobilienkongress (DIK) des BFW zusammen. Im Mittelpunkt standen die
drangenden Herausforderungen des Wohnungsmarktes sowie mégliche Wege zu
mehr Neubau und bezahlbarem Wohnraum.

ie BegriiRung der Gaste Uber-
D nahmen BFW-Prasident Dirk Sa-

lewski sowie Dr. Stefanie Hubig,
Bundesministerin der Justizund fiir Ver-
braucherschutz. Ein Grufdwort sprach
auflerdem Christian Gaebler, Sena-
tor fur Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen in Berlin und Vorsitzender der
Bauministerkonferenz. Moderiert wur-
de der DIK in diesem Jahr von Carina
Bastuck.

In seiner Grundsatzrede zeichnete
BFW-Prasident Dirk Salewski ein kla-

res Bild der aktuellen Situation. Der
Wohnungsbau befinde sich weiterhin
in einer schwierigen Lage. Mit rund
200.000 fertiggestellten Wohnungen
bleibe die Bautdtigkeit deutlich hin-
ter dem tatsdchlichen Bedarf zuriick.
Gleichzeitig sei die Branche mit stei-
genden Kosten, unsicheren Rahmen-
bedingungen und zunehmender Regu-
lierung konfrontiert.

Salewski rief dazu auf, die aktuellen He-
rausforderungen mit pragmatischen
Losungen statt zusdtzlicher Birokra-
tie anzugehen. Es gehe vor allem da-

rum, den Blick nach vorne zu richten.
Die wirtschaftlichen Spielrdaume vieler
Unternehmen seien inzwischen deut-
lich eingeschrankt, wahrend die Rendi-
ten spirbar zuriickgingen. Damit habe
auch die wirtschaftliche Attraktivitat
der privaten Vermietung an Dynamik
verloren.

Der BFW-Prasident warnte davor, ein
verzerrtes Bild der Branche zu zeich-
nen. Das haufig bemiihte Narrativ des
,gierigen \Vermieters“ sei ebenso
falsch wie gefdhrlich. ,Wir missen Lo-
sungen suchen und keine neuen Feind-
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bilder schaffen”, betonte Salewski.
Schliefilich hange jeder siebte Arbeits-
platz in Deutschland direkt oder indi-
rekt an der Immobilienwirtschaft.

Neben den Mieten miisse starker tber
die gesamten Wohnkosten gesprochen
werden. Nach aktuellen Schatzungen
leben rund neun Millionen Menschen in
Deutschland in beengten Wohnverhalt-
nissen. Umso wichtiger sei es, zusdtz-
liche Potenziale zur Kostensenkung zu
erschlieRen. Der BFW-Prasident be-
grifte ausdriicklich den Fortschritt in
der Entwicklung des Papiers zum Ge-

baudetyp E. Dieses Instrument kénne
dazu beitragen, beim Bauen vom bis-
herigen ,Goldstandard” auf ein bezahl-
bares Niveau zu kommen. Neue Wege
fur kostengtinstiges Bauen seien drin-
gend erforderlich, um wieder mehr
Neubau zu erméglichen.

Grofder Bedarf an

sozialem Wohnungsbau

Kritisch &duRerte sich Salewski zur
Mietpreisbremse, die er als ,Ausdruck
politischer Hilflosigkeit” bezeichnete.
Sie sei aus seiner Sicht ein falsches
Signal fir all jene, die dringend bené-
tigten Wohnraum schaffen wollten.
Neben kritischer Analyse kam aber
auch die Wiirdigung positiver Entwick-
lungen nicht zu kurz: Férderprogramme
wie EH55, der sogenannte Bau-Turbo
oder auch die Eckpunkte zum Geb&ude-
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modernisierungsgesetz bedeuten fir
ihn wichtige Impulse. Sein Appell an die
Politik lautete dennoch, Abstand vom
Vorsorgeprinzip zu nehmen, mehr
Markt zu wagen und stérker auf Eigen-
verantwortung zu setzen.

In ihrem anschlieflenden Grufwort
stellte  Bundesjustizministerin ~ Dr.
Stefanie Hubig die Perspektive der
Bundesregierung dar und zeigte sich
ausgesprochen gut vorbereitet, als sie
detailsicher im Einstieg den BFW und
seine Anfange wiirdigte, zum anste-

henden Jubilaum gratulierte und auch
die Grindervater zitierte. Sie mahnte,
dass auch 76 Jahre nach Einfiihrung
des sozialen Wohnungsbaus weiterhin
ein erheblicher Bedarf bestehe. Nach
ihrer Schatzung fehlen derzeit rund 1,4
Millionen Wohnungen. Mit Besorgnis
registrierte sie, dass die Neuvertrags-
mieten im vergangenen Jahr bundes-
weit um etwa acht Prozent gestiegen
seien. In groRen Stadten wie Miinchen
oder Berlin kénne sich inzwischen nur
noch etwa jeder 20. eine Wohnung
leisten.

Vor diesem Hintergrund habe die Bun-
desregierung das Thema Mieten und
Wohnkosten starker in den Fokus
ihrer Politik gestellt. Hubig verwies
ausdriicklich darauf, dass Neubauten
(Baujahr ab 2014) von der Mietpreis-

bremse ausgenommen seien. Den
Indexmietvertrag wolle man grund-
satzlich beibehalten, allerdings miiss-
ten starke jahrliche Steigerungen be-
grenzt werden. Sie pladierte fir eine
Deckelung auf 3,5 Prozent pro Jahr.
Zugleich kiindigte die Ministerin an,
die Moglichkeiten zur Umlage von Mo-
dernisierungskosten auszuweiten. |hr
Leitgedanke: ,So viel Mieterschutz wie
nétig, so wenig Blrokratie wie mog-
lich.“ Gleichzeitig miisse es weiterhin
wirtschaftlich attraktiv bleiben, Woh-
nungen zu vermieten.

Der Druck wachst

Auch beim Gebdudetyp E sieht die
Bundesregierung grofles Potenzial.
Hubig kiindigte an, den Referenten-
entwurf hierzu noch vor der parla-
mentarischen Sommerpause vorzu-
legen. Gemeinsam mit Instrumenten
wie der Mietpreisbremse und dem
Bauturbo kdénne dies wichtige Impulse
fur den Wohnungsmarkt setzen. Fazit
zum Kongress: Die Herausforderungen
bleiben groR. Gleichzeitig wdchst der
Druck, neue Wege zu finden, um mehr
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
und Investitionen wieder zu ermogli-
chen. Wesentlicher Unterschied zu den
Vorjahren: Es gibt auf allen Seiten kein
Erkenntnisproblem mehr. Jetzt besteht
die Herausforderung darin, geeignete
Mafinahmen fiir mehr Wohnraum zu
realisieren. (DD)

,, Mit einem Zitat des deutschen Publizisten Roger
Willemsen eréffnete Prof. Elisabeth Endres ihre
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RA Michael Halstenberg zum Gebaudetyp E

hab

’, ,Das Eckpunktepapier der Ministerien ist eine Diskussions-
grundlage und kein Ergebnis" — mit diesen Worten kommen-

re C h tierte Rechtsanwalt und Ministerialdirektor a. D. Michael Halsten-
berg das vorliegende Werk zum Gebdudetyp E.

Seine Aufforderung an die Behérden: Mutig sein. ,Die Angsthasen-
Mentalitat der Verwaltung muss aufhoren, es gibt keinen Grund,
es nicht alles etwas einfacher zu machen’, forderte Halstenberg.
Seine Uberzeugung: Kaufer und Verbraucher werden auch weiterhin
ausreichend geschiitzt durch die Beschaffenheitsvereinbarung, die
Funktionalitdtserwartung, die Baubeschreibung und (neu) die Mus-
teraufklarung.

Immobilienkong

Prof. Elisabeth Endres: Baustelle Bestand

Bestandsaufnahme zum Bestand: Wir waren jene, die
wussten aber nicht verstanden, voller Information aber
ohne Erkenntnis, randvoll mit Wissen, aber mager an Er-
fahrung. So gingen wir, von uns selbst nicht aufgehalten.
Was folgte, war ein fiir die Zuhérer erkenntnisreicher
Vortrag liber gebauderelevante Endenergieverbrauche
fir Raumwarme, Raumkihlung, Warmwasser und Be-
leuchtung, tber Heizleistungs- und Energiebedarfe sowie
Heizlastberechnung. Fiir viele Zuhorer sicher ein informa-
tiver Einblick in die Welt der Bestandshalter.

C O b o . . .
o 0bis 0,95 ¢/ Dr. Reiner Braun: Mietrecht - Auswirkung
gem Mietspiege| auf wirtschaftliche Tragfahigkeit

erforderlicha a1
& Mieterha
- 186 bic 3 9¢ hhy ,’ Wer Argumente gegen die Mietpreisbremse suchte,

e der war im Vortrag bei Diplom-Volkswirt Dr. Reiner
Braun, Vorstandsvorsitzender der empirica, goldrichtig. Sein
Fazit: Die Mietpreisbremse ist ungeeignet, nicht zumutbar
und nicht erforderlich. Sie erhdhe sogar die Knappheit, fih-
re zu Hortung (lock-in) und helfe oft den Falschen. Sie fiihre
zudem zu zweifelhafter Wirtschaftlichkeit und verzégere
deshalb Neubau oder Investitionen in den Bestand. Milder
ware eine Intensivierung des Neubaus inkl. der Sickereffek-
te und die Zahlung von mehr Wohngeld, so Dr. Braun. Dies
erhohe langfristig auch das Angebot.

ur Infiationsaye:



Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

TOP THEMA DIK 2026

|

-

BFW-Bundesgeschdftsfiihrer Andreas Beulich (L), Berlins Regierender Biirgermeister Kai Wegner und BFW-Prdsident Dirk Salewski (r.).

Auftakt mit Aussicht:
Vorabend des DIK 2026

Place One Panorama Bar zusammengekommen,

um sich auf den Kongress einzustimmen. BFW-Pra-
sident Dirk Salewski und Bundesgeschaftsfiihrer Andreas
Beulich freuten sich (ber den Besuch von Kai Wegner,
Regierender Biirgermeister von Berlin. In seinem Gruf3-
wort nutzte Wegner die Gelegenheit, um klare Signale an
die Immobilienbranche zu senden - vor allem mit Blick
auf Investitionen und die zukiinftige Entwicklung des Ber-
liner Wohnungsmarktes. Wegner betonte, dass Berlin den
Wohnungsbau weiter beschleunigen wolle. In den ver-
gangenen vier Jahren seien rund 80.000 Wohnungen ent-
standen; dieser Kurs solle fortgesetzt werden.
Eine zentrale Neuerung kiindigte Berlins Regierender Biir-
germeister bei der Planung grofRerer Wohnbauprojekte an.
,Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten kénnen kiinf-
tig direkt liber das Land Berlin geplant und realisiert werden
und missen nicht mehr zwingend den Weg (iber die Bezirke
nehmen®, informierte er. Damit reagiert die Landesregie-
rung auf einen haufig geduflerten Kritikpunkt der Branche,
die die bislang langwierigen Genehmigungsverfahren in den
Bezirken bemangelt.

Rund 150 Gaste waren am Vorabend des DIK in der

Deutlich positionierte sich Kai Wegner zum Thema Enteig-
nungen: Mit ihm werde es eine solche Politik nicht geben.
Die Diskussion dariiber schade dem Wirtschaftsstandort
Berlin und sende falsche Signale an Investoren. Berlin sei
ein attraktiver Markt und biete weiterhin grofies Potenzial
flr Investitionen. Wegner verwies auf mogliche Entwick-
lungsflachen innerhalb der Stadt. So gebe es etwa auf dem
Tempelhofer Feld noch ausreichend Potenzial fiir neue Nut-
zungskonzepte.

Beim Thema Umwelt- und Artenschutz kiindigte Wegner
Veranderungen an. Der Schutz von Natur und Umwelt sol-
le weiterhin eine Rolle spielen, diirfe jedoch Bau- und Ent-
wicklungsprozesse nicht unverhdltnismafiig bremsen. Hier
wolle man kiinftig pragmatischer vorgehen, ohne die grund-
legenden Anliegen des Naturschutzes zu vernachldssigen.
Zum Abschluss appellierte Wegner an die anwesenden
Branchenvertreter: Sie sollten weiterhin in Berlin investie-
ren. Die Hauptstadt bleibe ein dynamischer Standort mit
grofRen Chancen - sowohl fiir die Stadtentwicklung als auch
fur die Immobilienwirtschaft.
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DER PROJEKT-
ENTWICKLER-
PREIS VON DER
BRANCHE FUR
DIE BRANCHE.

Teilnahmeberechtigt sind Projektentwicklungen aus
dem gesamten Bundesgebiet aus den Kategorien:

WOHNEN - GEWERBE - QUARTIER

Bei der Art des Bauvorhabens kann es sich um einen Neubau,
eine Revitalisierung, einen Umbau, einen Abriss-Neubau,
eine Aufstockung oder um eine Erweiterung handeln.

[w] Bewerbungen kénnen online
12 3 vom 1.4. bis zum 15.9.2026
X eingereicht werden.
'.E Alle Informationen und Teilnahmebedingungen
finden Sie auf unserer Website.

WIR FREUEN UNS AUF
IHRE TOLLEN PROJEKTE!

In Kooperation mit:

DREES &

bulwiengesa
ﬂTI 9 SOMMER

bauKULTUR

BUNDESSTIFTUNG


https://www.bfw-bund.de/aktuelles/bwrd/
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B&O
BAU

Mehr Pragmatismus im Wohnungs-
bau: einfachere Standards und zeit-
gemdRe Prozesse, dann kénnen wir
mit 50 % weniger Kosten 100 % mehr
Wohnungen schaffen.

Dr. Ernst B6hm
Griinder
B&O Gruppe

Die Zukunft des Bauens erreichen wir
nur, wenn wir vertraute Muster hinter
uns lassen. Systematisiertes und se-
rielles Bauen gibt uns die Moglichkeit,
digitale Arbeitsweisen und neue Ideen
wirksam einzusetzen und so echten
Fortschritt im Bauwesen zu schaffen.

Robert Wall
Geschdftsfiihrer
GOLDBECK Nordost GmbH

(3

kleinanzeigen
Immobilien

Immobilienvermarktung ist fiir uns
eine Gemeinschaftsaufgabe. Klein-
anzeigen Immobilien versteht sich

als verlasslicher Partner der Bran-
che. Gemeinsam begegnen wir den
Herausforderungen im Immobilien-
vertrieb und entwickeln Lésungen auf
Augenhohe.

Karl Wolfart
Sales Director Real Estate
Kleinanzeigen
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(=) BOSCH

Zukunft Bauen bedeutet fiir die Bosch
Home Comfort Group, modernste
Warmepumpen und integriertes Ener-
giemanagement so bereitzustellen,
dass sie sich nahtlos, effizient und
zukunftssicher in Ihr Neubauprojekte
integrieren lassen. Dabei setzen wir
auf klare Schnittstellen, digitale Ver-
kaufsunterstiitzung wie unsere Pla-
nungstools und durchdachte System-
I6sungen, die Installation und Betrieb
vereinfachen.

Nico Kaufmann

Leitung Key Account Management
Neubau

Bosch Home Comfort

*4
Hiittig & Rompf

e i Pocfihamentots

Die Baufinanzierung steht vor einem
Umbruch. Wir miissen Innovation
zulassen, ohne Sicherheit zu verlieren
- das ist die Balance, die den Markt
krisenfest und zukunftsféhig macht.

Benjamin Papo
Geschdftsfiihrer
Hiittig & Rompf GmbH

SSS SIEDLE

Einfache Planung fiir Projektentwick-
ler, einfache Installation fur Elektriker,
einfache Nutzung fur Bewohner. Tir-
kommunikation und Zutrittskontrolle
mit smarten Funktionen - ohne zu-
sdtzliche Komplexitdt im System. So
verstehen wir Digitalisierung.

Sabrina Mandusic
Senior Sales Consultant
Immobilienwirtschaft SSIEDLE

Buderus

Auf Basis lhrer individuellen Anforde-
rungen erarbeiten wir gemeinsam mit
Ihnen das zukunftsfahige Konzept fir
Ihr Neubauprojekt. In Heizsystemen
von Buderus ist die Zukunft schon
eingebaut. Solide, modular, vernetzt
- Heizung, Kiihlung, Liftung und
Warmwasser.

Guido Rasche
Key Account Management Neubau
Buderus Deutschland

Immo
Scout24

Der personliche Austausch und die
fundierte Diskussion aktueller Markt-
entwicklungen sind immer wichtig.
Der Dialog mit den Mitgliedern des
BFW hat einmal mehr gezeigt, wie
wertvoll dieser Austausch fir die
Branche ist.
Dr. Gesa Crockford
Geschdftsfiihrerin
ImmoScout24

KOSTER

Wir sind Uiberzeugt, dass eine enge
Kooperation zwischen Planung und
Ausfiihrung sowie der Mut zu neuen
baulichen Standards die Basis fiir eine
erfolgreiche Marktentwicklung bilden.
Gemeinsam kénnen wir Impulse fiir
die Bauaufgaben von morgen setzen.

Jenny Monika Katona

Bereichsleiterin,

Mitglied der Geschdftsleitung
Hochbau Berlin Wohnen, Késter GmbH

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

15
TOP THEMA DIK 2026

Wir danken unseren Partnern
des DIK 2026

Unser partnerschaftliches Netzwerk ist von unschatzbarem  gen, dass Bauen zeitgemaR und innovativ gelingen kann.
Wert, denn die Unternehmen darin leisten einen wesent-  Durch ihre Expertise und ihr Engagement schaffen sie eine
lichen Beitrag zur Unterstiitzung unserer Veranstaltungen. starke Grundlage fir den Austausch, die Férderung von In-
Unsere Kooperationspartner sind ein wichtiger Impulsgeber  novationen und die Weiterentwicklung der Bauwirtschaft -
und wertgeschatzter Teil des BFW-Netzwerks, die mit ihren  gemeinsam gestalten wir die Zukunft des Bauens.
Produkten und Neuentwicklungen mafigeblich dazu beitra-

DER DEUTSCHE IMMOBILIEN KONGRESS WIRD FREUNDLICH UNTERSTUTZT VON

B BS.O

BAU SSS SIEDLE

kleinanzeigen
Immobilien

BOSCH

e Scout24

AlL3 m ociace DKB ;sta [rucerd Momaainumees TELCES :I: | VELUX:

Hiittig & Rompf .
Creueay fir Beyftaueierer KOSTER

GOLDBECK

AW

L WDoorBird (AU} KALDEWEI techem () ... Schiiller. zella

Lassen Sie den DIK 2026 Revue passieren!
Mit diesem QR-Code gelangen Sie zur Bildergalerie der diesjahrigen Veranstaltung.
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BFW AKTUELL MIETRECHT

Mietrecht 2026:
BMJV-Expertengruppe im Fokus

Die Diskussion um eine interessengerechtes
Mietpreisregulierung befindet sich auch 2026 in Bewegung.

s geht um das Spannungsfeld
Ezwischen Wohnungsmangel,
wirtschaftlicher  Tragfahigkeit
fur Investitionen, zukunftsfahiger Be-

wirtschaftung und Bezahlbarkeit fir
Mieter.

Mit der Expertengruppe Mietrecht hat
das Bundesjustizministerium einen
Reformprozess angestofRen, dessen
Ergebnisse bis Ende dieses Jahres
vorliegen sollen. Seitdem arbeitet das
Gremium, besetzt mit Vertreterinnen
und Vertretern aus Wissenschaft,
Kommunen, Mieterverbdnden und Im-
mobilienwirtschaft, an Vorschlagen fiir
zentrale Fragen der Regulierung.

Der BFW ist in dieser Expertengruppe
vertreten und bringt dort die Perspek-
tive der mittelstandischen Immobi-
lienunternehmen ein. Denn eines ist
klar: Eine Reform des Mietrechts kann
nur praxisgerecht gelingen, wenn sie
wirtschaftliche Realitaten anerkennt
und nicht die Investitionsfahigkeit des
Wohnungsmarkts gefahrdet.

§ 5 WiStG im Fokus - Risiken

eines politischen ,,Schnellschusses”
Besonders im Zentrum der politischen
Diskussion steht die geplante ,Pra-
zisierung® des 85 Wirtschaftsstraf-
gesetz. Dieser schiitzt bislang Mieter
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vor unangemessenen Mietpreisiiber-
héhungen in Mangellagen, allerdings
nur dann, wenn Vermieter diese Lage
bewusst ausnutzen. Insbesondere die-
ses Tatbestandsmerkmal steht zur
Disposition.

Die Streichung des Begriffs ,Ausnut-
zung”“ wiirde den Charakter der Norm
fundamental verandern. Kiinftig konn-
te schon eine Miete oberhalb eines
politisch definierten Referenzwerts als
ordnungswidrig gelten, selbst dann,
wenn Mieterinnen und Mieter die ho-
here Miete freiwillig akzeptieren. Da-
mit droht eine faktische zweite Miet-
preisbremse, diesmal im Gewand des
Wirtschaftsstrafrechts.

Gleichzeitig wird eine Verdopplung des
BufRgeldrahmens auf 100.000 Euro
diskutiert. Fiir den BFW wadre dies ein
Bruch mit der Systematik des Wirt-
schaftsstrafrechts sowie ein Schritt
zur Verstaatlichung des Mietpreis-
rechts. Dies ist nicht nur verfassungs-
rechtlich fragwiirdig, sondern gefahr-
det auch Investitionen im Bestand und
Neubau. Verstdrkt werden die negati-
ven Folgen, wenn ein nachgescharfter
§ 5 WiStG die Mietpreisbremse nach
deren Auslaufen im Jahr 2029 ohne die
bisherigen Ausnahmen fiir Neubau und
Modernisierung ablost.
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Gefahrdung von Neubau

und Modernisierung

Besonders kritisch ware eine solche
Reform, weil sie Ausnahmetatbestdn-
de der Mietpreisbremse aushebeln
konnte. Neubauten und modernisierte
Wohnungen sind bislang bewusst pri-
vilegiert, eine Chance fur Investitionen
in Energieeffizienz, Barrierefreiheit
und zeitgemdfle Standards.

Wiirde § 5 WiStG kinftig auch diese
Félle erfassen, ware das Signal fatal:
Statt Investitionen zu foérdern, wir-
den zusétzliche Hiirden aufgebaut. Ein
Riickgang der Bautdtigkeit, verscho-
bene energetische Sanierungen und
geringere Investitionsbereitschaft wa-
ren die absehbaren Folgen, mit unmit-
telbaren Auswirkungen auf die Wohn-
raumversorgung. Ausgang offen. Wir
bleiben dran.

Chancen fiir Harmonisierung

des Mietrechts nutzen.

Parallel zur Diskussion iiber § 5 WiStG
arbeitet die Expertengruppe an einer
moglichen Harmonisierung des Miet-
rechts. Der BFW hat hierfir konstruk-
tive Vorschlage eingebracht, jedoch
unter der klaren Mafigabe, dass die
wirtschaftliche Tragfdhigkeit erhalten
bleiben muss.

Wirtschaftlich tragfahige
Anpassung der Mieterhéhung

nach Modernisierung

Die derzeitige Regelung der Miet-
erhéhung nach Modernisierung (§ 559
Abs. 1 S.1, Abs. 3a BGB) ist durch eine
Kappung von acht Prozent und durch
starre Kappungsgrenzen von zwei/drei
Euro begrenzt. Vor dem Hintergrund
gestiegener Baukosten und der aktu-
ellen Finanzierungsbedingungen sind
damit wirtschaftlich sinnvolle Investi-
tionen in einen zeitgemafien Standard
und insbesondere in die energetische
Sanierung und Barrierefreiheit, ins-
besondere bei dlteren Bestanden mit
hohem Sanierungsbedarf, gefdhrdet.
Dies gilt insbesondere auch vor dem
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Hintergrund der anstehenden natio-
nalen Umsetzung der EU-Gebdude-
richtlinie, die zu erheblichen kosten-
intensiven Sanierungszwangen fihrt.
Folgerichtig setzt sich der BFW fir
eine Anpassung der Mieterhéhung von
acht Prozent auf elf Prozent und eine
Erhéhung der Kappungsgrenze von
zwei Euro/drei Euro ein. Die angepass-
te Kappungsgrenze von zwei/drei Euro
muss zumindest indexiert werden.

Ortsiibliche Vergleichsmiete als
marktnahen Referenzwert erhalten.
Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist das
zentrale Steuerungsinstrument des
Mietrechts. Sie wird jedoch zunehmend
durch tiberlagernde Regulierungen wie
Mietpreisbremse, Kappungsgrenze und
verkirzte Betrachtungszeitraume
strukturell entwertet und entdynami-
siert. Aus Sicht des BFW muss daher
gepriift werden, wie viele mietpreis-
rechtliche Eingriffe die Vergleichsmie-
te noch vertragt, ohne ihre Funktion
als marktnaher Referenzwert zu ver-
lieren.

Ausblick

Die Arbeit der Expertengruppe wird
zeigen, ob ein tragfahiger Ausgleich
zwischen Mieterinteressen, Investiti-
onsnotwendigkeiten und Rechtssicher-
heit gelingt. Zweifel sind angebracht.
Denn es handelt sich eigentlich um
einen Abwehrkampf. Dennoch wird der
BFW diesen Prozess auch im weiteren
Verlauf des Jahres 2026 eng beglei-
ten, kritisch bewerten und so weit wie
moglich konstruktiv mitgestalten.

Im Zentrum steht dabei ein Ziel: Ein
Mietrecht, das Schutz bietet und In-
vestitionen ermoglicht.

Wir halten Sie auf dem Laufenden.

@

FRANCO HOFLING
Justiziar/Leiter Recht
franco.hoefling@bfw-bund.de
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Mietpreisbremse-Beschluss -
eine rechtliche Einordnung

Der Mangel an bezahlbaren Wohnungen gilt als ,soziale Frage des 21. Jahrhunderts®.
Das zentrale politische Instrument zur Losung dieser Frage — die Mietpreisbremse
- ist vom Bundesverfassungsgericht (BVerfG) in einem vor kurzem veréffentlichten

Beschluss in der bis 2025 geltenden Fassung fiir verfassungskonform erklart worden

(Beschluss vom 8.1.2026 — 1 BvR 183/25).

@
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von DR. JOHANN-FREDERIK SCHULDT
Greenberg Traurig

le Frage des 21. Jahrhunderts®. Das zentrale politi-

sche Instrument zur Losung dieser Frage - die Miet-
preisbremse - ist vom Bundesverfassungsgericht (BVerfG)
in einem vor kurzem veréffentlichten Beschluss in der bis
2025 geltenden Fassung fir verfassungskonform erklart
worden (Beschluss vom 8.1.2026 — 1 BvR 183/25). Der Be-
schluss erging nur wenige Tage, nachdem die Mietpreis-
bremse um weitere vier Jahre bis zum 31. Dezember 2029
verlangert worden war. Die Mietpreisbremse steht fiir einen
Kernkonflikt des deutschen Mietrechts: den Ausgleich zwi-
schen sozialem Mieterschutz und einem funktionsfahigen
Wohnungsmarkt. Auch nach der Entscheidung des BVerfG
verbleiben Zweifel, ob der Gesetzgeber diesen Konflikt an-
gemessen gelost hat.

D er Mangel an bezahlbaren Wohnungen gilt als ,sozia-

Gesetzlicher Rahmen und Zielsetzung

Die Mietpreisbremse ist in 8§ 556d ff. BGB geregelt. Sie
erlaubt es den Landern, Gebiete mit angespanntem Woh-
nungsmarkt auszuweisen, in denen die Miete bei Wiederver-
mietung maximal zehn Prozent liber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen darf. Ausnahmen gelten fiir Neubauten,

umfassend modernisierte Wohnungen, Studentenwohnhei-
me und Kurzzeitvermietungen. Ziel ist es, ibermafige Miet-
steigerungen zu begrenzen und Verdrangung zu verhindern.
Urspriinglich bis 2020 befristet, wurde die Mietpreisbremse
zundchst bis 2025 und nun bis 2029 verlangert. Die Ver-
langerung wurde mit der anhaltenden Anspannung auf den
Wohnungsmarkten begriindet.

Neue Entscheidung des BVerfG

In seinem neuen Beschluss hat das BVerfG die bis 2025
geltende Fassung der Mietpreisbremse fiir verfassungskon-
form erklart. Es bestdtigte damit seine Entscheidung von
2019, in der es bereits die — zunachst bis 2020 befristete
- Einflihrung der Mietpreisbremse gebilligt hatte. Zur Be-
grindung hat das Gericht insbesondere angefiihrt, die Miet-
preisbremse stelle keinen schwerwiegenden Eigentumsein-
griff dar. Art. 14 Abs. 1 GG schiitze von vornherein nicht die
eintraglichste Nutzung des Eigentums. Zudem werde die
Eingriffswirkung durch die zeitliche Befristung, die raum-
lich begrenzte Geltung, die Ausnahmen fiir Neubauten und
umfassende Modernisierungen und die Méglichkeit eines
zehn-Prozent-Aufschlages auf die ortsiibliche Vergleichs-
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hren.

o 1w Mictnrel

miete abgemildert. Die Grenze der
Verhdltnismafigkeit sei erst dann
Uberschritten, wenn Vermietern durch
die Regulierung ,dauerhafte Verluste*
entstiinden oder eine ,Substanzver-
letzung der Mietsache eintrdte. Dies
sei ebenso wenig erkennbar wie nach-
weisliche Negativeffekte der Miet-
preisbremse auf den Wohnungsmarkt.

Beurteilung der Entscheidung

Mit der Entscheidung hat das BVerfG
die Hirden fir eine Begriindung der
Verfassungswidrigkeit von Mietpreis-
regulierungen im Vergleich zum Be-
schluss aus 2019 deutlich erhoht. Die
Begriindung des Gerichts Uberzeugt
jedoch nicht. Die 6konomischen Da-
ten zeigen, dass die Mietpreisbremse
ihre Ziele verfehlt hat. Die Mieten in
deutschen Grofstadten sind in den
letzten zehn Jahren trotz Geltung der
Mietpreisbremse um ca. 50 Prozent
gestiegen. Diese Steigerungen sind
mafigeblich auf die Effekte von Miet-
preisregulierungen  zuriickzufiihren:
sinkende Investitionsbereitschaft,
weniger Angebot und abnehmende
Wohnungsqualitat. Vermieter verlie-
ren den Anreiz zu bauen, zu renovie-
ren oder Mietwohnungsbestdande zu
halten, wenn ihre Renditeerwartungen
systematisch durch Regulierung be-
schnitten werden. Hinzu tritt die zu-
nehmende Unwirtschaftlichkeit der
Vermietung - nicht zuletzt aufgrund
der stark gestiegenen Bewirtschaf-
tungskosten.

“Mietpreisbrems
Jhrernse’ LINES

Die verfassungsrechtliche Verhaltnis-
mafiigkeitspriifung darf zwar nicht mit
einer politischen ZweckmafRigkeits-
prifung gleichgesetzt werden. Dessen
ungeachtet ist der blofe Verweis des
BVerfGauf diefehlende,Erkennbarkeit®
von Negativeffekten oder einer Unwirt-
schaftlichkeit nicht ausreichend, um
verfassungsrechtliche Zweifel an der
Mietpreisbremse zu beseitigen. Jeden-
falls aber lasst die Entscheidung des
BVerfG die Tur fur eine abweichende
Beurteilung offen. Dies gilt schon des-
halb, weil Entscheidungsgegenstand
nur die bis 2025 geltende Fassung der
Mietpreisbremse war, nicht die Ver-
langerung bis 2029. Um das Gericht zu
einer Uberpriifung der nun etablierten
Rechtsprechung zu veranlassen, miss-
te es jedoch gelingen, die Ungeeignet-
heit der Mietpreisbremse in Bezug auf
die angestrebten Zielsetzungen und
die durch sie hervorgerufene Unwirt-
schaftlichkeit der Vermietung bzw.
Substanzgefdhrdung von Wohnungs-
bestdnden nachzuweisen und durch
entsprechende reprasentative Einzel-
falle aufzuzeigen.

Politischer Ausblick

Unabhangig von diesen rechtlichen
Fragestellungen setzt der Beschluss
des BVerfG Leitplanken fir die wei-
tere rechtspolitische Debatte. Wenn
Befristung, rdumliche Begrenzung,
Neubauausnahme und der 10 %-Auf-
schlag zentrale Griinde fiir die Verhalt-
nismafRigkeit sind, bedeutet dies nicht

A W

nur eine Absage an eine bundesweite
Mietpreisbremse. Es diirfte auch einen
Mietendeckel, eine Einschrénkung der
Neubauausnahme und eine unbefris-
tete Regulierung ausschliefien.

Der Bundesgesetzgeber sollte diese
MaRgaben aufgreifen und die Miet-
preisbremse insgesamt auf den Priif-
stand stellen. Eine Abschaffung der
Mietpreisbremse konnte Anreiz fir
frei finanzierten Wohnungsbau setzen
und so auch den Mieterschutz starken.
Denn der beste Mieterschutz ist bei
einem ausreichenden Wohnungsange-
bot gewdhrleistet.

DER AUTOR

Dr. Johann-Frederik Schuldt, Kanz-

lei Greenberg Traurig, ist Partner

in der Praxisgruppe Offentliches
Wirtschaftsrecht und Co-Chair der
deutschen ESG-Praxisgruppe. Er ist
spezialisiert auf Regulierungsrecht
mit einer besonderen Expertise im
Mietpreisrecht und in der Wohnungs-
marktregulierung. Seine Beratung
umfasst auch die rechtliche Beglei-
tung von Gesetzgebungsvorhaben,
komplexe Rechtsstreitigkeiten sowie
Vertretung in Vertragsverhandlungen
und Transaktionen.
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Klare Agenda fiir mehr, schnelleren
und gunstigeren Wohnungsbau

Immer mehr Anforderungen an den Neubau, immer mehr Regulierun-
gen, der Stopp von Férderprogrammen und gestiegene Refinanzie-
rungskosten - die Folgen fiir den Wohnungsbau sind dramatisch.
Das Thema muss nach ganz oben auf die politische Tagesordnung.

von DR. JAN-MARCO LUCZAK (CDU MdB)

Mitglied im Ausschuss fur

Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen und Kommunen

eutschland befindet sich in
D einer strukturellen Wachstums-

und Wirtschaftskrise. Uber lan-
ge Jahre wurden strukturelle Reformen
verschleppt, es wurde zu wenig inves-
tiert, daftir umso mehr konsumiert.
Unser Land ist trage geworden, ist zu
langsam und an vielen Stellen verkrus-
tet. Bei der Digitalisierung hdangen wir
hinterher und unternehmerischer Mut
und Leistungsbereitschaft werden an
vielen Stellen nicht etwa belohnt, son-
dern durch biirokratische Hiirden und
unser Steuersystem gehemmt.

Fir den Bau- und Immobiliensektor
kamen in den letzten Jahren stetig
steigende Anforderungen an Neubau
und Bestand, eine sich immer schnel-
ler drehende Regulierungsspirale und
Verunsicherungen durch den abrupten
Stopp staatlicher Férderprogramme
hinzu. Dies und binnen kurzer Frist
vervierfachte Refinanzierungskosten
haben den Wohnungsbau hart ausge-
bremst, weil Projekte nicht mehr wirt-
schaftlich tragbar waren.

Als Folgen sehen wir deutlich weniger
Baugenehmigungen, weniger Bau-
starts und weniger Fertigstellungen.
Weniger Angebot bei gleichzeitig stei-
gender Nachfrage in den grofien Stad-
ten und Ballungszentren, das erhéht
auch den Druck auf die Mieten. Langst
sind hohe Mieten eine grofie Belastung
bis weit in die Mittelschicht. Und der
Traum vom kleinen Einfamilienhaus im
Griinen ist selbst fiir Doppelverdiener
vielfach in weite Ferne geriickt. Damit
erodiert das Aufstiegsversprechen der
sozialen Marktwirtschaft und oftmals
auch das Vertrauen in unsere staatli-
che Ordnung.

Mit klarer Agenda

Die damit einhergehende gesellschaft-
liche Sprengkraft liegt auf der Hand.
Das Thema Bauen und Wohnen muss
daher nach ganz oben auf die politi-
sche Agenda. Die Immobilien- und
Wohnungswirtschaft ist mit rund ei-
nem Finftel der gesamtwirtschaftli-
chen Wertschépfung ein entscheiden-
der Wachstumstreiber. Sie steht fiir

Investitionen und Arbeitsplatze, Wert-
schopfung und Wohlstand in unserem
Land. Fehlende Bautatigkeit, steigen-
de Mieten und fehlende Mobilitat auf
dem Wohnungsmarkt und wirtschaft-
liche Wachstumsschwdche sind sich
gegenseitig verstarkende Effekte.

Als Union nehmen wir diesen Auftrag
an und haben das Thema mit unse-
rem Leitantrag ,Fur einen neuen Auf-
schwung am Wohnungsmarkt® in den
Mittelpunkt unseres jiingsten Bundes-
parteitages gestellt. Unsere Agenda
ist klar: Mehr bauen. Schneller bauen.
Gunstiger bauen. Nur mit diesem Drei-
klang - nicht mit mehr Regulierung
- werden wir auch die steigenden
Mietpreise nachhaltig in den Griff be-
kommen und neues Wachstum errei-
chen.

Leitschnur fiir die Koalition aus CDU/
CSU und SPD muss sein, das regula-
torische Klein-Klein der vergangenen
Jahre hinter uns zu lassen und mit Mut
und Pragmatismus die notwendigen
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Reformen anzugehen. Die Stérke der
sozialen Marktwirtschaft liegt darin,
6konomische Freiheit und Eigenver-
antwortung des Menschen in den Mit-
telpunkt zu stellen, wahrend der Staat
nur den Rahmen setzt. Dieses Be-
wusstsein fir die Rolle des Staates ist
in den vergangenen Jahren sowohl in
Deutschland als auch in der EU verlo-
rengegangen. Hier gilt es anzusetzen,
um die Wachstumsbremsen zu [6sen.
Die Trendwende beim Wohnungsbau
ist eingeleitet.

GMG statt GEG

Das regulatorisch UberschieRende,
mit dem die Ampel unter Bundeswirt-
schaftsminister Habeck das Gebdude-
energiegesetz  Uberfrachtet hatte,
streichen wir. Das Heizungsgesetz
wird abgeschafft, und damit die An-
mafiung des Staates, ungeachtet von
Praxistauglichkeit und Bezahlbarkeit
besser als die Eigentiimer wissen zu
wollen, welche Heizung fiir das Ge-
baude die richtige ist. Das neue Ge-
baudemodernisierungsgesetz wird den
Wandel zu klimafreundlichen Heizsys-
temen weiterhin unterstiitzen. Nur die
Herangehensweise wird sich andern:
Das neue Gesetz wird technologieoffe-
ner, flexibler und praxistauglicher und
die neue Entscheidungsfreiheit schiitzt
vor wirtschaftlicher Uberforderung.

Beim Klimaschutz im Gebaudesektor
braucht es einen Paradigmenwechsel.
Wir stehen zu unseren Klimaschutz-
zielen, wir brauchen aber mehr Realis-
mus, Technologieoffenheit und einen
Fokus auf kosteneffiziente CO,-Reduk-
tion. Entscheidend ist, wie pro in-
vestiertem Euro die grofitmogliche
Einsparwirkung erzielt wird — mit star-
kerem Blick auf Quartiere statt auf
das einzelne Gebaude. Die Politik kann
diese Frage nicht beantworten, son-
dern allein der Markt. Die Bepreisung
von CO, als marktwirtschaftlicher
Mechanismus ist und bleibt daher der
richtige Weg.
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Der Bau-Turbo ist seit einigen Mo-
naten bundesweit in Kraft. Er befreit
die Kommunen aus dem engen, zeit-
aufwandigen und kostentreibenden
Korsett des Baugesetzbuchs und er-
moglicht die schnelle Schaffung von
Baurecht. Zeit ist Geld. So werden
auch die Kosten des Bauens gesenkt.
Nun braucht es starke Biirgermeister
vor Ort, die mit ihren Verwaltungen
den Bau-Turbo auch ziinden. Mit der
neuen EH55-F6rderung mit einem
Volumen von 800 Millionen Euro flan-
kieren wir dies und adressieren gezielt
den Bauiiberhang.

Der nachste Schritt ist eine umfassen-
de Novelle des Baugesetzbuches. Ziel
ist die dauerhafte Beschleunigung und
Entbirokratisierung des Bauens. Im
Zentrum stehen die Digitalisierung von
Bauleitplanverfahren, straffere Betei-
ligungen und bundeseinheitliche Fris-
ten fur Behordenstellungnahmen. Die
Uberragende gesellschaftliche Bedeu-

tung von bezahlbarem Wohnen werden
wir kiinftig auch rechtlich abbilden. In
angespannten Wohnungsmarkten be-
kommt der Bau von neuen Wohnungen
bei der Interessenabwagung Vorrang.
Damit durchbrechen wir lahmende
birokratische Fesseln. Kinftig ent-
scheidet nicht mehr die Kreuzkrote,
sondern wieder der gesunde Men-
schenverstand dariiber, wo dringend
benotigte Wohnungen gebaut werden.
Das ist eine echte Perspektive fiir die
Bauwirtschaft und alle Menschen, die
auf der Suche nach einer bezahlbaren
Wohnung sind.

Rechtssicherheit schaffen

Bauen in Deutschland ist zu teuer. Die
Spirale von immer strengeren und kos-
tentreibenden Standards beim Bauen
muss gebrochen werden. Mit dem Ge-
baudetyp E adressieren wir das Pro-
blem, dass die Rechtsprechung die
,anerkannten Regeln der Technik®
faktisch zum verbindlichen und teuren
(Gold-)Standard erhoben hat. Die Ver-
tragspartner beim Bau sollen grund-
satzlich selbst entscheiden konnen,
was sie bauen wollen, ohne sich Haf-
tungsrisiken auszusetzen. Ein gesetz-
lich klar definierter Mindeststandard
kann hier Rechtssicherheit schaffen
und den psychologisch falschen Ein-
druck vermeiden, ,einfacher Standard®
sei automatisch ,minderwertig®“. Ein-
faches und kostengiinstiges Bauen
muss der neue Regelstandard werden.
Bessere Rahmenbedingungen fiir den
Wohnungsbau diirfen nicht durch im-
mer scharfere Eingriffe in den Miet-
markt konterkariert werden. Soziale
Leitplanken sind wichtig, dauerhaft
sinkt der Druck auf die Mieten aber nur
durch mehr Angebot. Als Partei der so-
zialen Marktwirtschaft erteilen wir als
CDU uberbordenden und verfassungs-
rechtlich fragwiirdigen Regulierungen
des Mietmarktes daher eine klare Ab-
sage, denn sie wiirgen dringend beno-
tigte Investitionen in den Wohnungs-
bau ab.



Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

22
GUT ZU WISSEN

Mietrecht aktuell: Rechtsgutachten stellt BMJV-Entwurf in Frage

Anhérung Gutachten

Gesetzentwurf zur Reform des Klagerechts fiir Umweltverbande

Die Bundesregierung will das Klagerecht fiir Umweltverbande straffen und
gleichzeitig an internationale und europarechtliche Standards anpassen.
Ziel der Novelle ist es, gerichtliche Verfahren in Umweltangelegenheiten zu
beschleunigen, um insbesondere Infrastrukturvorhaben schneller umzu-
setzen.

Fir das Klagerecht sind daher kiinftig strengere Regeln vorgesehen:
Laufende Klageverfahren sollen demnach keine aufschiebende Wirkung
mehr haben. Zudem ist die Einfiihrung einer zehnwochigen Klageerwide-
rungsfrist geplant, in der Klager Beweismittel vorlegen konnen. Auch sollen
nur noch Umweltvereinigungen Rechtsbehelfe einlegen diirfen, wenn ein
Vorhaben in ihren ,sachlichen und raumlichen Aufgabenbereich® fallt.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Ent-
wurfes eines ,Gesetzes zur Anderung
des Rechts der Wohn- und Geschafts-
raummiete” des Bundesministeriums fir
Justiz und Verbraucherschutz (BM)V) hat
die Kanzlei GSK Stockmann im Auftrag
der Wunderflats GmbH ein Rechtsgut-
achten zu den geplanten Regelungen fir
Moblierungszuschlag und sechsmonati-
ger zeitlicher Begrenzung des Wohnens
zum voriibergehenden Gebrauch ver-
offentlicht. Grundlegende rechtliche Vor-
fragen sind danach ungeklart. Daneben
sind nach dem Gutachten die mit den
Regelungen verbundenen Eingriffe in die
Eigentumsrechte verfassungsrechtlich
fragwiirdig.

Wir haben Informationen zur laufenden
Anhorung und zum Referentenentwurf
sowie zum Gutachten zusammenge-
stellt.

Kein Wohngeld bei
Rechtsmissbrauch

Ein Langzeitstudent hat ggf. kei-
nen Anspruch auf Wohngeld. Das

VG Mainz hdlt die Antragstellung

fur rechtsmissbrauchlich, denn der
Mann betreibe sein Studi-um weder
ernsthaft noch zielstrebig. Dass dem
Studenten zuvor Wohngeld gewdhrt
worden war, hielt das VG Mainz fir
unbeachtlich (Urteil vom 04.09.2025;
1 K 19/25.MZ rechtskraftig).
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Die nationale Umsetzung der so-
genannten F-Gase-Verordnung im
Chemikaliengesetz hat erhebliche
Auswirkungen fir die Immobilienwirt-
schaft. Es geht um die Reduzierung
fluorierter Treibhausgase (F-Gase).
Diese Kaltemittel sollen nach den
europdischen Vorgaben zum Klima-
schutz bis 2050 weitestgehend
verschwinden. Fir die Immobilienwirt-
schaft ist das ein wichtiges Thema,
denn F-Gase stecken in Warmepum-
pen, die fur Neubau und energetische
Sanierung unverzichtbar sind.

F-Gase sind Kaltemittel, die in
Warmepumpen den Warmetransport
ermdglichen. Sie haben bisher den
Vorteil, dass sie effizient arbeiten und

F-Gase-Verordnung: Neue Regelungen fiir Warmepumpen

technisch gut beherrschbar sind. Der
Nachteil: Sie sind klimaschéadlich. Ihr
Treibhauspotenzial ist bis zu tausend-
mal hoher als CO..

Die EU-Verordnung zum Verbot
fluorierter Treibhausgase trat 2024
in Kraft. In Deutschland erfolgt die
Anpassung durch Anderung des
Chemikaliengesetzes. Das Gesetz-
gebungsverfahren soll noch im ersten
Halbjahr 2026 abgeschlossen werden.
Das Gesetz tritt einen Tag nach Ver-
6ffentlichung in Kraft.
Immobilienunternehmen wird emp-
fohlen, die gesetzlichen Anderungen
bereits jetzt zu antizipieren und ggf.
nur noch kdltemittelfreie Warmepum-
pen einzubauen.

Maklerrecht: Schadenersatz wegen
Benachteiligung einer Mietinteressentin

Der 1. Zivilrechtssenat des Bundesgerichtshofs hat
entschieden, dass ein Immobilienmakler, der eine Miet-
interessentin bei der Wohnungssuche aufgrund ihrer
ethnischen Herkunft benachteiligt hat, auf Schadenser-
satz haftet (Urteil vom 29. Januar 2026 - | ZR 129/25).
Der Beklagte ist als mit der Auswahl potenzieller Mieter
betrauter Makler Adressat des zivilrechtlichen Benach-
teiligungsverbots gemaR § 19 Abs. 2 AGG und schuldet
deshalb bei einer Verletzung dieser Norm den Ersatz
materiellen und immateriellen Schadens nach § 21 Abs.

Vergiitungstarifvertrag 2026

hierzu bitte eine Mail an franco.hoefling@bfw-bund.de

2 AGC. Die Erstreckung der Haftung auf den Makler als
Hilfsperson des Vermieters ist mit dem Wortlaut und
der Systematik der Vorschriften vereinbar und ent-
spricht dem gesetzlichen Ziel.

Der ab 2026 giiltige Tarifvertrag fiir die Beschéftigten

in der Immobilienwirtschaft liegt nun auch als konso- @
lidiertes Gesamtdokument vor. Gern tibersenden wir
Ihnen als BFW-Mitglied die Unterlagen. Senden Sie FRANCO HOFLING

Justiziar/Leiter Recht
franco.hoefling@bfw-bund.de



https://www.bfw-newsroom.de/kein-wohngeld-bei-rechtsmissbrauch/
https://www.bfw-newsroom.de/maklerrecht-schadensersatz-wegen-benachteiligung-einer-mietinteressentin/
https://www.bfw-newsroom.de/tarifvertrag-2026-gesamtdokument-liegt-zum-abruf-bereit/
mailto:franco.hoefling%40bfw-bund.de?subject=
https://www.bfw-newsroom.de/f-gase-verordnung-neue-regelungen-fuer-waermepumpen/
https://www.bfw-newsroom.de/mietrecht-aktuell-rechtsgutachten-stellt-bmjv-entwurf-in-frage/
https://www.bfw-newsroom.de/mietrechtsentwurf-in-der-anhoerung/
https://www.bfw-newsroom.de/gesetzentwurf-zur-reform-des-klagerechts-fuer-umweltverbaende/
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Wir feiern

80 Jahre BFW

Wir reisen durch acht Jahrzehnte Engagement des BFW, blicken auf
die Meilensteine der Verbandsgeschichte und beschaftigen uns mit
den aktuellen Impulsen. Und natiirlich wagen wir auch einen Ausblick

eiern Sie mit uns 80 Jahre BFW!
FWir freuen uns darauf, diesen

besonderen Anlass gemeinsam
mit Ihnen zu begehen. Der BFW blickt
in diesem Jahr auf 80 Jahre aktiver
Mitgestaltung der Wohnungspolitik in
Deutschland zuriick. Das ist ein reicher
Erfahrungsschatz, das macht unseren
Verband besonders. Beim Blick auf
unsere Historie fallt auf: Viele der He-
rausforderungen von heute sind nicht
neu.

Wir laden Sie herzlich ein, am Diens-
tag, 23. Juni 2026, im AYOKA Event
Space in Berlin mit uns auf diese lange
und erfolgreiche Geschichte des BFW
zuriickzublicken, aktuelle Impulse ken-
nenzulernen und einen Ausblick in die
Zukunft zu wagen.

Fir weitere Informationen zum Pro-
gramm sowie die Moglichkeit zur An-
meldung nutzen Sie den nebenstehen-
den QR-Code.

Die Urspriinge des BFW gehen zuriick
auf die Zeit nach dem Zweiten Welt-
krieg. Deutschland lag in Trimmern, es
fehlten rund 5,5 Millionen Wohnungen.
Die Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft stand vor einer Mammutaufga-

auf die Zukunft.

be, die nur gemeinsam mit der Politik
gelost werden konnte. In dieser Situa-
tion ergriffen 1946 Hamburger Unter-
nehmer die Initiative und griindeten
am 25. Juni 1946 den BFW-Vorldufer
VFW, Verband freier Wohnungsunter-
nehmen. lhr Anliegen war es, in der
Zeit des Wiederaufbaus eine gemein-
same Interessenvertretung selbst-
standiger Unternehmer aufzubauen.
Im Schulterschluss sollten der Wieder-
aufbau systematisch angepackt, biiro-
kratischen Hemmnissen entgegenge-
treten und so schnell wie méglich so
viel Wohnraum wie méglich geschaf-
fen werden. Bereits 1953 erreichte der
Wohnungsbau im Bundesgebiet einen
Rekordwert von 515.000 Wohnungen.

Uber die Jahrzehnte begleitete unser
Verband die Entwicklung des Landes
- von den Jahren des Wirtschaftswun-
ders, der Wohnbaukrise der 1970er
Uber die Wiedervereinigung bis heute.
80 Jahre BFW. Das bedeutet acht Jahr-
zehnte Engagement, Entwicklung und
partnerschaftliche Zusammenarbeit.
Ubrigens: 1971 feiert der Verband sein
25.Jubilaumunterder Schirmherrschaft
von Altbundeskanzler Prof. Dr. Ludwig
Erhard.

Vom VFW zum BFW

1983 fusioniert der VFW mit dem
BPV (Bundesverband Privater
Wohnungsunternehmen) zum BFW
(Bundesverband Freier Wohnungs-
unternehmen). 1986 schliefit sich
der DHV (Deutscher Hausbau-Ver-
band) an. Die Mitgliederzahl steigt
von 1986 bis 1989 sprunghaft von
600 auf 1.000 Unternehmen. Im
Jahr 2000 erweitert der BFW sein
Handlungsfeld auf den gesamten
Immobilienbereich und dndert
seinen Namen in ,Bundesverband
Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen®. Heute hat der BFW
rund 1.600 Mitglieder.
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BFW PARTNER

All3: Von Handarbeit zu High-Tech

auf der Baustelle

Durch die Kombination von KI, Robotik und digitaler Prizision realisiert All3 als
Generalunternechmer (GU/GU) Projekte doppelt so schnell, giinstiger und nachhaltiger.

Der Wohnungsbau steht
unter Druck: steigende
Kosten, Fachkrifteman-
gel und lange Geneh-
migungen bremsen die
Errichtung neuen Wohn-
raums. Wihrend die
Produktivitit in anderen
Branchen durch Auto-
matisierung gestiegen
ist, ist sie in der Bauwirt-
schaft ricklaufig. All3
bringt als Generalunter-
nehmer (GU/GU) mit
einem vollstandig vertikal
integrierten Modell fiir
Planung, Fertigung und
Montage industrielle Effizienz in die eigenen Bauprozesse.

Im Zentrum dieses Ansatzes steht Mantis, der autonome Roboter
fiir den Baustelleneinsatz. Mit Traglast von tiber 100 kg, Reichweite
von vier Metern und millimetergenauer Prizision tibernimmt er die
Montage direke vor Ort.

Was Mantis erméglicht, beginnt jedoch viel frither: bei der Planung,
Mit der eigenentwickelten Real Time Architecture (kurz RTA), der
Kl-gestiitzten Designplattform von All3, entstehen in wenigen Stun-
den optimierte Gebiudemodelle. Architekeur, Statik und technische
Systeme werden integriert entwickelt, ohne Briiche zwischen Pla-
nung, Werk und Baustelle.

Die Daten fliefen direkt in die Produktion. In der zellenbasierten Fa-
brik von All3 werden Bauteile mit 90 % Robotikanteil gefertigt. Mit

AllS

All3 Construction Germany GmbH
Wulf von Borzyskowski, CEO | info@all3.com | www.all3.com

Laserprizision (0,2 mm
Toleranz) werden indivi-
duelle  Komponenten
effizient produziert. Auf
der Baustelle greifen
sie perfeke ineinander,
,Plug-and-Play* fiir Ge-
biude. Das Zusammen-

spiel aus Kl-gestiitzter
Planung, roboterbasierter
Vorfertigung und auto-
nomer Montage vor Ort
verkiirzt Bauzeiten um
bis zu 50 %, senkt Kos-
ten um mindestens 10%
und reduziert den CO,-
Fuflabdruck um 25 %.
Fiir Developer, Bautriger und Wohnungsunternehmen bedeutet
das: Planungssicherheit, Kostenstabilitit und die Méglichkeit, kom-
plexe Grundstiicke wirtschaftlich zu entwickeln.

»Von Handarbeit zu High-Tech. Als Generalunternehmer (GU/
GU) liefert All3 KI, Automatisierung und Robotik in einem durch-
gingigen, vertikal integrierten Prozess, der Geschwindigkeit, Quali-
it und Nachhaltigkeit vereint, sagt Wulf von Borzyskowski, Ge-
schiftsfiihrer All3 Construction Germany GmbH.

All3 steht damit fiir eine neue Art des Bauens: von fragmentierten
Abldufen zu einem durchgingigen, datenbasierten Prozess. Vom
Encwurf bis zur schliisselfertigen Ubergabe.



mailto:%20info%40all3.com?subject=
https://www.all3.com/de?utm_source=advertorial&utm_medium=online&utm_campaign=[de-de[all]]_[de-de[all]]_bfw-advertorial-feb26[advertorial]&utm_content=advertorial
https://www.bfw-bund.de/80-jahre-bfw/
https://www.all3.com/de?utm_source=advertorial&utm_medium=online&utm_campaign=[de-de[all]]_[de-de[all]]_bfw-advertorial-feb26[advertorial]&utm_content=advertorial
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Warum 2026 iiber Struktur statt
Zinsfantasie entschieden wird

2025 war kein Krisenjahr mehr, sondern ein Ubergangsjahr. Die Immo-
bilienwirtschaft hat ihre Anpassungsfahigkeit bewiesen. Trotz Bauzinsen
um vier Prozent stieg das Finanzierungsvolumen um 20 Prozent auf 240

Milliarden Euro. Der Markt ist zuriick — jedoch unter neuen Spielregeln.

ie Kauferstruktur hat sich spiir-
D bar veréndert. Die durchschnitt-

liche Eigenkapitalquote ist seit
2021 von rund 20 auf etwa 27 Prozent
gestiegen, Beleihungsauslaufe sind
gesunken. Das Ergebnis: stabilere Fi-
nanzierungen, geringere Ausfallrisiken
und eine belastbarere Kauferschicht.
Fir Bautrdger und Projektentwick-
ler erhoht das die Planbarkeit — auch
wenn die Leistbarkeit der zentrale
Engpass bleibt.

Mit durchschnittlichen Monatsraten
von rund 1.800 Euro liegt die Belastung
deutlich Giber dem Niveau der Niedrig-
zinsphase. Gleichzeitig steigen die Mie-
ten weiter und nahern sich vielerorts
den Finanzierungskosten an. Eigen-
tum bleibt damit ékonomisch rational
- nicht aus Zinsfantasie, sondern aus
Kostenlogik. Diese Verschiebung stabi-
lisiert die Nachfragebasis.

4

von BENJAMIN PAPO
Geschaftsfihrer
Hiittig & Rompf GmbH

Kapitalmarkt schlagt Leitzins:

Die Rolle der Bundesanleihe

Fir die Entwicklung der Bauzinsen ist
weniger der Einlagensatz der Europai-
schen Zentralbank entscheidend als die
Rendite der zehnjahrigen Bundesanlei-
he. Sie gilt als maRgeblicher Referenz-
wert fiir langfristige Hypothekenzinsen.

Nach der starken Zinswende der ver-
gangenen Jahre hat sich die Rendite
2025 weitgehend stabilisiert, zeigt
jedoch angesichts steigender Staats-
verschuldung und konjunktureller Un-
sicherheiten eine leicht aufwartsge-
richtete Tendenz. Fiir Projektentwickler
ist das die zentrale Gréfde: Solange sich
die Bundesanleihe in einem moderaten
Korridor bewegt, bleibt auch das Bau-
zinsumfeld zwischen 3,5 und 4,0 Pro-
zent eine realistische Kalkulationsbasis.
2026 durfte daher kein Jahr abrupter
Zinsspriinge werden, sondern eines re-
lativer Stabilitat. Das reduziert Volatili-
tat im Vertrieb und erhoht die Verldss-

lichkeit in der Projektkalkulation - ein
entscheidender Faktor nach den Turbu-
lenzen der Vorjahre.

Preisdynamik kehrt zurtick —

selektiv und strukturgetrieben

Parallel dazu zieht die Preisdynamik
wieder an. Das unzureichende Neubau-
angebot trifft auf zurtickkehrende Kauf-
bereitschaft. In vielen Regionen steigen
die Transaktionszahlen bereits spirbar.
In Metropolen kénnten die Preisniveaus
von 2022 mittelfristig wieder erreicht
werden. Der Markt dreht - jedoch se-
lektiv. Gute Lagen, energetisch effizi-
ente Neubauten und klare Preispunkte
profitieren zuerst. Projekte ohne klare
Positionierung werden es weiterhin
schwer haben.

Finanzierungskompetenz als
strategischer Vertriebsvorteil
Damit verschiebt sich der Wettbewerb.
Nicht mehr der Quadratmeterpreis
allein entscheidet tiber den Vertriebs-
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erfolg, sondern die Finanzierungsarchi-
tektur. Hohe Einkommen reichen insbe-
sondere in Ballungsraumen haufig nicht
mehr aus, um Tragfdhigkeit sicherzu-
stellen.

Entscheidend ist die intelligente Kombi-
nation aus Eigenkapital, Fordermitteln,
Besicherung und bankenspezifischer
Bewertungssystematik. Zinsunterschie-
de von 0,50 Prozent sind im Markt kei-
ne Ausnahme. Wer hier unabhéangige
Strukturkompetenz einbindet, steigert
Abschlussquoten, reduziert Stornoquo-
ten und ersetzt pauschale Preisnachlds-
se durch maRgeschneiderte Losungen.
Finanzierung wird damit zum strategi-

| TECE

DIE WENDE

IN DER WAND.

Trennwand statt (Vor-)Wand.

schen Hebel im Vertrieb. Projekte ver-
kaufen sich nicht mehr iber die Hoff-
nung auf sinkende Zinsen, sondern tiber
Klarheit in der Leistbarkeit. Struktur
schlagt Spekulation.

Jetzt ist die Politik am Zug

Die Branche hat ihre Hausaufgaben
gemacht. Soll die beginnende Erho-
lung nachhaltig wirken, braucht es re-
gulatorische Flankierung: schnellere
Genehmigungsverfahren im Sinne des
angekiindigten ,Bauturbos®, verldss-
liche Forderstrukturen und staatliche
Burgschaftsmodelle fir Bautragerfi-
nanzierungen.

Vorgefertigte Installationswande,

effizient und sicher.

Jetzt

.-!1’-' x  Whitepaper
Btz

downloaden.

die-wende-in-der-wand.de

Ohne diese Impulse droht die Schere
zwischen Wohnraumbedarf und realer
Bautatigkeit erneut auseinanderzuge-
hen. 2026 wird kein Boomjahr. Aber es
kann das Jahr werden, in dem sich der
Markt dauerhaft neu austariert — mit
stabileren Kaufern, solideren Finanzie-
rungen und einer verldsslichen Kalkula-
tionsbasis.

Fur Bautrager und Projektentwickler
entscheidet sich der Erfolg kiinftig we-
niger an der Zinskurve als an der Quali-
tat der Struktur.

close to you

© loomn Archi



https://www.tece.com/de/service/videos/die-wende-in-der-wand

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

28

BFW AKTUELL STEUERN

Steuerliche Entlastung im Bestand

Das BMF hat Ende Januar 2026 ein finales Schreiben zur steuerlichen
Abgrenzung von Erhaltungsaufwendungen, Anschaffungs- und (anschaf-
fungsnahen) Herstellungskosten bei der Instandsetzung und Modernisie-

rung von Gebauden veroffentlicht. Es ersetzt die bisherigen Schreiben
aus 2003 und 2017, berticksichtigt die aktuelle Rechtsprechung und ist in

allen offenen Fallen anzuwenden. Eine rechtliche Bewertung.

winnermittlung ist die Einordnung

von Baumafinahmen als sofort ab-
zugsfahige Aufwendungen bzw. Wer-
bungskosten oder als zu aktivierende
Anschaffungskosten bzw. (anschaf-
fungsnahe) Herstellungskosten von
erheblicher Relevanz. Liegen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten vor,
konnen diese lediglich im Wege der
Abschreibung steuerlich geltend ge-
macht werden. Bei teilentgeltlichen
und unentgeltlichen Erwerben gelten
jeweils Besonderheiten.

I m Hinblick auf die steuerliche Ge-

Anschaffungskosten

Das aktuelle BMF-Schreiben betrifft
lediglich Anschaffungskosten, die er-
forderlich sind, um ein Gebaude in
einen betriebsbereiten Zustand zu ver-
setzen. Anschaffungskosten liegen vor,
wenn Aufwendungen erforderlich sind,

I.r
von DR. MORITZ MUHLING
BRL Boege Rohde Luebbehuesen

um ein Gebdude objektiv oder sub-
jektiv in einen funktionstiichtigen Zu-
stand zu versetzen. An der objektiven
Funktionstiichtigkeit mangelt es, wenn
wesentliche Gebdudeteile nicht nutz-
bar sind (z. B. funktionsuntiichtige Hei-
zung). Die subjektive Funktionstiich-
tigkeit richtet sich nach der konkreten
Zweckbestimmung des Erwerbers (z.B.
Umbau Wohnung zu Birordumen durch
leistungsfahigere Elektroinstallation).

Zur Zweckbestimmung gehért auch die
Entscheidung tiber den Standard eines
Wohngebdudes. Mafigeblich sind aus-
schlieflich die vier zentralen Ausstat-
tungsmerkmale (Umfang und Qualitat
der Heizungsinstallation, der Sanitdr-
installation, der Elektroinstallation
sowie der Fenster). MaRnahmen, die
andere Bereiche betreffen (z.B. zusatz-
liche Fassadenverkleidung zur Warme-
dammung), sind bei der Beurteilung

des Standards nicht relevant. Die je-
weiligen Beispiele fiir die Standards
von Wohngebdauden (sehr einfach, mit-
tel und sehr anspruchsvoll) und deren
Hebung wurden im Zuge des aktuellen
BMF-Schreibens tberarbeitet.

Eine Standardhebung liegt vor, wenn
ein MafRnahmenbiindel in mindestens
drei der vier Bereiche den Gebrauchs-
wert deutlich erhoht (z.B. Austausch
einer technisch iberholten Heizung,
Einbau eines voll ausgestatteten Ba-
des und Erneuerung der Elektroins-
tallation). Hierdurch werden entspre-
chend Anschaffungskosten begriindet.

Die Anderung oder Ergédnzung einer zu-
satzlichen Warmequelle im Bereich der
Heizungsinstallation (Tausch Olhei-
zung gegen Solarthermieanlage) fiihrt
nicht zu einer Standardhebung. Auch
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der Austausch von Isolierglasfenstern
(zweifachverglaste Fenster gegen
drei- oder vierfachverglaste Fenster)
fihrt nicht zu einer Standardhebung.
Trifft die Hebung des Standards in zwei
der vier Bereiche mit Herstellungs-
kosten zusammen, gelten die Manah-
men insgesamt als Standardhebung.

Herstellungskosten
Herstellungskosten entstehen bei der
Herstellung eines (anderen) Gebaudes,
bei Erweiterungen oder bei einer we-
sentlichen Verbesserung eines Gebau-
des. Eine Herstellung liegt bei Vollver-
schlei mit faktischer Neuherstellung
(z. B. tragende Bauteile unbrauchbar)
oder einer grundlegenden Nutzungs-
anderung (z. B. Umbau mehrerer Woh-
nungen in Arztpraxis) vor.

Auch Erweiterungen fiihren stets zu
Herstellungskosten, selbst wenn sie
geringfligig sind (nutzbarer Raum:
Einbau Dachgaube, erstmaliger Aus-
bau Dachgeschoss; Substanzmehrung:
Einbau Sauna oder Kachelofen). Eine
Erweiterung liegt hingegen bei blofier
Modernisierung nicht vor (Fassaden-
verkleidung zur Warmedammung, Ver-
grofiern eines Fensters). Ebenfalls liegt
keine wesentliche Verbesserung allein
bei einer Generaliiberholung vor, wenn
hierdurch lediglich eine zeitgemaRe
substanzerhaltende (Bestandteil-)Er-
neuerung erreicht wird oder eine reine
Energieeinsparung erlangt wird.

Eine wesentliche Verbesserung setzt
vielmehr eine deutliche Erhéhung des
Gebrauchswerts voraus. Die Erho-
hung eines Standards ist nach dem
urspriinglichen Zustand des Gebau-
des, also der Standardeinordnung zum
Zeitpunkt der Anschaffung bzw. der
Herstellung (ggf. durch den Rechtsvor-
gdnger) zu beurteilen (relative Hebung
des Standards).

Auch eine deutliche Verlangerung der
Nutzungsdauer (z.B. Sanierung tragen-
der Bauteile) kann eine wesentliche
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Liegen Anschaffungs- oder

Herstellungskosten vor,

konnen diese lediglich im Wege

der Abschreibung steuerlich

geltend gemacht werden.

Verbesserung darstellen. Bei einer
Sanierung in Raten (planmafRige Maf3-
nahmen innerhalb von drei Jahren)
wird regelmafiig von Herstellungskos-
ten ausgegangen.

Anschaffungsnahe
Herstellungskosten
Anschaffungsnahe  Herstellungskos-
ten liegen vor, wenn innerhalb von
drei Jahren nach der Anschaffung In-
standsetzungs- und Modernisierungs-
mafinahmen durchgefiihrt werden,
deren Nettoaufwand 15 Prozent der
Anschaffungskosten (bersteigt. Zu
beriicksichtigen sind unter anderem
Reparaturen zur Herstellung der Be-
triebsbereitschaft, Modernisierungen
und Schénheitsreparaturen und die
Beseitigung verdeckter Mangel. Nicht
zu beriicksichtigen sind beispielsweise
Erweiterungen, laufende Wartungen
sowie Schaden durch Dritte oder Na-
turereignisse. Der mafigebende Drei-
jahreszeitraum beginnt taggenau mit
dem Ubergang des wirtschaftlichen
Eigentums. Zum Ende des Dreijahres-
zeitraums muissen die Mafinahmen
weder abgeschlossen noch bezahlt
oder abgerechnet sein. Es sind ledig-
lich die bis dahin erbrachten Bauleis-
tungen relevant.

Praxistipp

Aufwendungen, die vor dem Uber-
gang des wirtschaftlichen Eigentums
entstehen, konnen unter bestimmten
Umstanden nach dem BFH-Beschluss
vom 28. April 2020, IX B 121/19, un-
abhangig von § 6 Abs. 1 Nr. Ta EStG
vollstdndig abgezogen werden, sofern
sie nicht als Herstellungs- oder An-
schaffungskosten zu betrachten sind.
Die 15-%-Grenze greift lediglich bei
Mafinahmen nach dem Ubergang des
wirtschaftlichen Eigentums. Hier emp-
fiehlt sich eine Priifung im Einzelfall.

Zusammentreffen von
Anschaffungs-/Herstellungskosten
und Erhaltungsaufwendungen
Treffen  Anschaffungs-/Herstellungs-
kosten und Erhaltungsaufwendungen
zusammen, sind die Kosten grundsatz-
lich (ggf. schatzweise) aufzuteilen (z.B.
Architektenhonorar; Dachgaube und
gleichzeitige Neueindeckung des (ib-
rigen Daches). Eine Aufteilung erfolgt
nicht, wenn insgesamt anschaffungs-
nahe Herstellungskostenvorliegenoder
ein anderes Gebdude hergestellt wird.
Ein bautechnisches Ineinandergreifen
kann dazufiihren, dass eigentlich trenn-
bare Mafinahmen insgesamt Herstel-
lungskosten sind (z. B. grofRere Fall-
rohre wegen erstmaligem Badeinbau).

Ein bauchtechnisches Ineinandergrei-
fen liegt jedoch nicht vor, wenn Her-
stellungsarbeiten lediglich zum Anlass
genommen werden, sonstige Renovie-
rungsarbeiten vorzunehmen.

Feststellungslast

Die Feststellungslast fir die Behand-
lung von Aufwendungen als Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten tragt
das Finanzamt. Indizien sind unter an-
derem umfassende Modernisierungen
kurz nach Erwerb, hohe Aufwendungen
fur zentrale Ausstattungsmerkmale
oder deutliche Mieterhohungen.

Mehr Informationen tiber
Dr. Moritz Miihling
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Das BFW-Stipendium an der
EBZ Business School (FH)

Die Immobilienwirtschaft in Deutschland steht derzeit vor enormen Herausforderungen.
Steigende Baukosten, Lieferengpisse und der rasante Zinsanstieg haben die Ausgangslagen
vieler Unternehmen erschiittert.

Doch wie kénnen Unter-
nehmen in einem unsi-
cheren Marktumfeld lang-
fristig erfolgreich bleiben?
Eine Schliisselstrategie ist
die gezielte Forderung der
akademischen Ausbildung
von Fach- und Fiihrungs-
kriften. Der BEW hat dies
erkannt und vergibt erneut
ein Sdpendium fiir den
Masterstudiengang Projeke-
entwicklung an der renommierten EBZ Business School. Dieses
Stipendium decke 100 % der Studiengebiihren und richtet sich an
Nachwuchskrifte aus den Mitgliedsunternehmen des Verbandes.

In Zeiten wirtschaftlicher Unsicherheit ist Wissen der entscheiden-
de Wettbewerbsvorteil. Akademisch geschulte Fachkrifte bringen
nicht nur defgreifendes Wissen tiber Projektmanagement, digitale
Tools und nachhaltige Bauweisen mit, sondern konnen auch inno-
vative Ansitze entwickeln, um Projekte effizienter und widerstands-
fahiger gegen Markeverinderungen zu machen. Die gestiegenen
Anforderungen durch hohe Baukosten, strengere Regularien und
unsichere Finanzierungsbedingungen erfordern Fachleute, die Ri-
siken analytisch bewerten und Projekte strategisch planen kénnen.
Nachhaltigkeit ist dabei nicht nur gesetzliches Muss. Akademisch
ausgebildete Fach- und Fithrungskrifte haben die Kompetenzen,
um regulatorische Anforderungen zu erfiillen und langfristige Wer-
te zu schaffen.

Das vom BFW geférderte Stipendium zum M.Sc. Projektentwick-
lung bietet eine herausragende Moglichkeit, die Fihigkeiten von Po-

/ i’ EBZ Business
§ " School

EBZ Business School
ebz-business-school.de | rektorat@ebz-bs.de

tenzialtrigern in den Unter-
nehmen auszuweiten. Der
Studiengang an der EBZ
Business School vermittelt
praxisnahes Wissen in den
Bereichen Projektentwick-
lung, Digitalisierung und
Nachhaltigkeit.  Dariiber
hinaus bietet er eine ideale
Plattform, um Netzwerke
in der Branche aufzubauen
und wertvolle Kontakte zu
kniipfen. All das zahlt in die Wettbewerbsfahigkeit der Branche ein.
Denn die Zielsetzung des Stipendiums ist klar: Die Stirkung der
Nachwuchsférderung in einer Zeit, in der qualifizierte Fachkrifte
dringend benétigt werden. Es unterstiitzt Unternehmen dabei, ihre
Talente gezielt weiterzubilden und sich als attraktive Arbeitgeber
zu positionieren. Die Forderung von Fach- und Fithrungskriften
trigt dazu bei, die Immobilienwirtschaft resilienter, innovativer und
nachhaltiger zu gestalten. Unternehmen, die ihre Mitarbeiter gezielt
weiterbilden, schaffen einen Mehrwert fiir sich selbst sowie einen

wichtigen Beitrag zur Stabilisierung der gesamten Branche.

Interessierte Fachkrifte aus BFW-Mitgliedsunternehmen kénnen
sich bis zum 15. September 2026 fiir das Stipendium bewerben.
Voraussetzungen sind ein akademischer Abschluss mit Zugangs-
berechtigung zum Masterprogramm, eine berufliche Titigkeit in
einem Mitgliedsunternchmen des BFW und eine Bewerbung zum
Studiengang M.Sc. Projektentwicklung. Weitere Informationen zu
den Studieninhalten und Bewerbungsmodalititen sind iiber unten

stehenden Link abrufbar.



https://www.ebz-business-school.de/studiengaenge/msc-projektentwicklung?utm_source=AdWords&utm_medium=Projektentwicklung&utm_campaign=2022SgMaPe&utm_term=projektmanagement%20studieren&utm_campaign=2022+Image+Kampagne&utm_source=adwords&utm_medium=ppc&hsa_acc=6168677347&hsa_cam=15498883801&hsa_grp=151646073539&hsa_ad=666116063232&hsa_src=g&hsa_tgt=kwd-397119935402&hsa_kw=projektmanagement%20studieren&hsa_mt=p&hsa_net=adwords&hsa_ver=3&gad_source=1&gad_campaignid=15498883801&gclid=EAIaIQobChMI9oKDmJGnkwMVcq-DBx1aMS0hEAAYASAAEgLYuPD_BwE
https://www.brl.de/de/profiles/moritz-j-muehling-llm
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Gebaudetyp E:
BFW im politischen Dialog

Der Gebadudetyp E steht im Fokus der aktuellen baupolitischen Diskussion.
Um die praxisgerechte gesetzliche Umsetzung des Eckpunktepapiers von
BMJV und BMWSB voranzubringen, hat der BFW ein Gutachten erstellen

Halstenberg gefertigten Gutachten

werden die Inhalte des Eckpunkte-
papiers bewertet und konkrete Rege-
lungsvorschldge entwickelt. Diese hat
der BFW im Rahmen einer Stellung-
nahme in den politischen Diskussions-
prozess eingebracht.

In dem von Rechtsanwalt Michael

Nachbesserungsbedarf mit
angepassten Weichenstellungen

Das Eckpunktepapier verfolgt das
Ziel, einfaches, schnelles und kosten-
ginstiges Bauen unter Wahrung von
Sicherheit und Verbraucherschutz
voranzubringen. Dieser Ansatz weist
grundsétzlich in die richtige Richtung.
Gleichwohl sehen wir erheblichen
Nachbesserungsbedarf mit ange-
passten Weichenstellungen, damit die
avisierten Ziele tatsachlich erreicht
werden konnen. Die vorgeschlagenen
Regelungen missen praxistauglich
sein und durfen nicht zu neuer Kom-
plexitdt oder Haftungsrisiken fihren.
Nur so kann der Gebaudetyp E als
Instrument fur bezahlbares Bauen und
Wohnen wirksam werden.

lassen.

Aus Sicht des BFW sind insbesondere
folgende Punkte entscheidend:

Standards generell auf ein mafivol-

les, funktionales Niveau absenken.

Die Einfiihrung eines separaten ,Ge-
baudetyp E"-Vertrags ist nicht ziel-
fuhrend. Ein zusatzlicher Vertragstyp
wirde ein Paralleluniversum im BGB
schaffen und neue Abgrenzungsfra-
gen sowie Streitpotenziale erdffnen.
Stattdessen pladiert der BFW fir eine
Integration in das bestehende Werk-
vertragsrecht, verbunden mit einer
generellen Absenkung der bautech-
nischen Standards auf ein maRvolles
funktionales Niveau, das Gebrauchs-
tauglichkeit und Dauerhaftigkeit si-
chert, ohne spirbare Komfortverluste.
Dies entspricht auch dem Kernanlie-
gen der Initiative zum Gebdudetyp E.

Informations- und
Aufklarungspflichten vereinfachen
Die Informations- und Aufklarungs-
pflichten missen deutlich vereinfacht
werden. Das Eckpunktepapier sieht
demgegeniiber umfangreiche Pflich-

ten vor, die teilweise tiber die heutigen
Anforderungen hinausgehen und neue
Haftungsrisiken schaffen wirden. Das
wadre kontraproduktiv und wiirde die
Anwendung des Gebdudetyp E in der
Praxis erschweren oder sogar verhin-
dern. Wir fordern daher eine Reduk-
tion auf das Wesentliche: Ein klarer
Hinweis in Textform geniigt, um den
Verbraucher tber die vereinbarten Ab-
weichungen vom Ublichen Standard zu
informieren. Der Verbraucherschutz
bleibt gewahrt. Neben der weiterhin
erforderlichen Baubeschreibung blei-
ben auch Gewadhrleistungsrechte be-
stehen.

Keine Vermutungswirkung
technischer Regelwerke

Die Vermutungswirkung technischer
Regelwerke muss gesetzlich durchbro-
chen werden. DIN-Normen sind keine
Rechtsnormen, sondern freiwillige pri-
vate technische Empfehlungen oder
Vorschldge. Eine automatische Vermu-
tung, dass sie ,anerkannte Regeln der
Technik® darstellen, ist nicht gerecht-
fertigt und fuhrt zu einer faktischen

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

Normenbindung, die bezahlbares
Bauen verteuert. Wir begriiRen daher
die Klarstellung im Eckpunktepapier
und fordern eine eindeutige gesetz-
liche Regelung im Werkvertragsrecht
(§ 633 BGB), wie sie im Gutachten vor-
geschlagen wird.

Orientierung am

Bauordnungsrecht erméglichen
Basis fur die Ausfihrung muss das
Bauordnungsrecht sein. Die techni-
schen Baubestimmungen der Lander
bilden einen anerkannten Sicher-
heitsstandard, der als zivilrechtlicher
Mindeststandard dienen sollte. Ab-
weichungen sind zuldssig, wenn sie
gleichwertige Losungen darstellen,
wie es das offentliche Recht bereits
vorsieht. Damit wird Rechtssicherheit
geschaffen, ohne neue Biirokratie.

Funktionalitat und Dauerhaftigkeit
gewabhrleisten

Im Vordergrund muss die Funktionali-
tat und Dauerhaftigkeit des Bauwerks
stehen, nicht die kleinteilige Ubernah-
me technischer Detailregelungeninden
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Vertrag. Einfache Losungen missen
rechtssicher vereinbart werden kon-
nen, um Innovationen und Kosten-
senkungen zu ermoglichen. Auch ohne
vertragliche Regelungen oder bei ver-
traglichen Regelungsliicken sind stets
Funktionalitit und Dauerhaftigkeit
gem. § 633 BGB geschuldet.

Kettenhinweise in Kauf- bzw.
Mietvertragen vermeiden

Zusatzliche Hinweis- und Informations-
pflichteninnachgelagertenKauf-/Miet-
vertragen sind nicht erforderlich und
haftungstrachtig. Ausreichend ist die
vertragliche Erfillung des gesetzlich
definierten Standards in § 633 BGB.

FAZIT

Das Eckpunktepapier setzt wichti-
ge Impulse, bedarf aber einiger An-
passungen, um zu praxistauglichen
Regelungen zu gelangen. Weitere
Einzelheiten sowie konkrete Rege-
lungsvorschldge zu § 633 BGB ent-
nehmen Sie dem Gutachten von
Rechtsanwalt Michael Halstenberg.

Der Stakeholder-Dialog mit dem BMJV
und dem BMWSB lauft. Wir halten Sie
auf dem Laufenden.

BFW-Stellungnahme
Gebdudetyp E
mit Gutachten

BFW-Stellungnahme
Gutachten
Regelungsvorschldge
Gebdudetyp E

(Michael Halstenberg)

FRANCO HOFLING
Justiziar/Leiter Recht
franco.hoefling@bfw-bund.de
HANS-ULRICH NIEPMANN
BFW-Verbandsanwalt



mailto:franco.hoefling%40bfw-bund.de?subject=
https://www.bfw-bund.de/wp-content/uploads/2026/01/260108_Anlage_zur_BFW_Stellungnahme_Gutachten_Regelungsvorschlaege_Gebaeudetyp_E_Michael_Halstenberg_im_Auftrag_des_BFW.pdf
https://www.bfw-bund.de/wp-content/uploads/2026/01/260115_BFW_Stellungnahme_Gebaeudetyp_E_mit_Gutachten_einschl._Regelungsvorschlaege.pdf
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Neufassung der Schallschutznorm
DIN 4109, Teil 1, beschlossen

Die neue Schallschutznorm tritt voraussichtlich im Laufe des Jahres in Kraft.

der Normen-Ausschuss ,Anforderun-

gen an den Schallschutz® beim Deut-
schen Institut fiir Normung (DIN) nach
rund vierjahriger intensiver Beratung
eine vollstandig liberarbeitete Fassung
der DIN 4109 Teil 1 beschlossen. Diese
Norm ist zur Anwendung bei Neubau-
ten aber auch bei Modernisierungen/
Sanierungen gedacht und enthdlt die
daftir empfohlenen Schallschutzwerte.

I n seiner Sitzung am 16.12.2025 hat

Dem Vertreter des BFW in dem Nor-
mungsgremium ist es nicht zuletzt
durch intensive Zusammenarbeit auch
mit anderen Verbdnden vergleichbarer
Interessenlage gelungen, die massi-
ven Bemiihungen bestimmter Kreise
um Verscharfungen der Schallschutz-
anforderungen erfolgreich entgegen-
zuwirken und sie im Ergebnis wei-
testgehend zu verhindern. In kleinen
Teilbereichen konnte sogar eine Ver-
ringerung der Anforderungen erreicht
werden.

Dieses Ergebnis zu erreichen war ein
mehr als miihsames und sehr zeitauf-
wendiges Unterfangen, da die Vertre-
ter des Verbraucherschutzes und die
an den wirtschaftlichen Auswirkungen
von erhohten Anforderungen in kei-
ner Weise interessierten Vertreter aus
Wissenschaft und Forschung immer
wieder massiv versuchten, ,die reine
Lehre des Schallschutzes® durchzuset-
zen, was zu sehr nennenswerten Zu-
satzkosten gegeniiber den bislang tib-

lichen Konstruktionen, Materialien und
Bauweisen gefiihrt hatte. Dies konnte
aber - um es zu wiederholen - verhin-
dert werden.

Die Neufassung wird nun vom DIN
demnachst veréffentlicht werden und
kann damit dann endgiiltig in Kraft
treten. Wann genau dieser Zeitpunkt
erreicht sein wird, lasst sich im Mo-
ment noch nicht absehen. Das DIN
spricht aktuell von der Jahresmitte
2026. Wir werden dartber selbstver-
standlich informieren.

Nach der Veréffentlichung hat jeder
direkt oder indirekt von der Norm Be-
troffene die Méglichkeit, gegen Einzel-
regelungen Einspruch einzulegen. Dies
fuhrt dann wiederum erfahrungsge-
maR zu sehr langwierigen Diskussio-
nen in dem Normungsausschuss, die
allerdings das Inkrafttreten der Neue-
rungen zundchst nicht hinausschieben.
Aus rechtlichen Griinden ist es derzeit
noch nicht méglich, die Neufassung
im Einzelnen darzustellen oder auch
nur die Veranderungen im Detail auf-
zuzeigen. Dies kann deshalb erst der
erwahnten Veroffentlichung durch das
DIN entnommen werden.

Zum Schluss noch ein wichtiger Hin-
weis: Diese Norm, wie auch ausnahms-
los jede andere DIN-Norm ist kein Ge-
setz! Sie ist deshalb in der Baupraxis
nur dann zwingend zu beachten, wenn
sie in dem jeweiligen Bundesland als

Technische Baubestimmung offiziell
eingefihrt wird. Das ist bei der bishe-
rigen Fassung der DIN 4109 durchweg
der Fall. Es ist damit zu rechnen, dass
sich daran auch bei der Neufassung
nichts andert oder wenn die Einhal-
tung der Norm bauvertragsrechtlich
geschuldet wird. Ist dies der Fall, wiir-
den Abweichungen zu Baumdngeln
fihren mit entsprechenden Gewahr-
leistungs-rechten der Besteller/Auf-
traggeber.

Nach dem heutigen Rechtsstand muss
davon ausgegangen werden, dass die
DIN 4109 Teil 1, immer noch als ,all-
gemein anerkannte Regel der Technik®
von den Gerichten gesehen wird und
deshalb von der Baupraxis zwingen zu
beachten ist!

Ob sich, was durchaus moglich er-
scheint, an diesem Rechtsstand im
Rahmen der Diskussionen um einen
,Gebdudetyp E* in absehbarer Zeit
grundlegende Anderungen ergeben,
bleibt abzuwarten.

Vorlaufig gilt uneingeschrankt die bis-
herige Rechtslage auch fiir die neu ge-
fasste DIN 4109.

@

RA HANS-ULRICH NIEPMANN
BFW-Verbandsanwalt

Ihr Ansprechpartner
André Osterhoff
andre.osterhoff@velux.com

*Mieter. Online-Umfrage von VELUX im Februar 2025. Das Publikum bestand aus 1000 Personen.

uhause mit mehr
en dreimal mehr

wandeln die dunkle

i

Neu ab Sept.

Flachdach-Fenster
GLAS-KUPPEL



https://www.velux.de/fachkunden/wohn-und-bildungsbau
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Unterschiedliche Situationen,
gleiche Herausforderungen

Der BFW-Vorstand tagte mit Vertretern des europdischen
Dachverbands Build Europe in Briissel.
Thema unter anderem: die Wohnungskrise in Europa.

n Brissel laufen alle Faden der EU

zusammen. Die belgische Haupt-

stadt ist Sitz der Kommission, des
Rats und des Parlaments und damit
die faktische Hauptstadt Europas. Hier
werden gute Losungen gesucht, not-
wendige Kompromisse geschlossen.
Der Vorstand des BFW tagte zusam-
men mit dem europdischen Dachver-
band Build Europe in einem beeindru-
ckenden historischen Gebdude, das seit
September 2004 als Sitz der Vertretung
des Freistaats Bayern bei der Europai-
schen Union genutzt wird.
Der Europa-Abgeordnete Christian
Doleschal konnte den BFW-Vorstands-
mitgliedern detaillierte Einblicke in die
aktuellen Diskussionen geben, im Be-
sonderen zur EPBD, sprich: Nullemis-
sionsgebdude, die Gesamtenergieeffi-
zienz, die Lebenszyklusbetrachtung und
auch das ,worst-first*-Prinzip fiir die
Bestandssanierung.
Die EU hat sich zuletzt intensiv mit
der sich in vielen Mitgliedsstaaten
verscharfenden Wohnungskrise aus-
einandergesetzt. Im Marz 2024 unter-
zeichneten europdische Minister die
L,Erklarung von Luttich®, die einen neuen
Deal fir erschwinglichen und sozialen
Wohnungsbau vorsieht. Die EU arbeitet
an einem Plan, um giinstigeren Wohn-
raum zu schaffen, da die Wohnimmobi-
lienpreise in der EU seit 2015 um bis zu
60 Prozent gestiegen sind.
Build Europe engagiert sich vor allem
hinsichtlich der Gefahr einer Uberre-
gulierung. Diese Uberregulierung er-

scheint als das zentrale strukturelle
Problem, da sie die Verfiigbarkeit von
Grundstticken einschrénkt, Projekte ver-
zogert, Kosten erhoht und das Ange-
bot begrenzt. Der kiinftige Erfolg von
Mafinahmen wird davon abhdngen,
dass man sich starker auf die Umset-
zung, die Investitionsbedingungen und
einen realistischen Regulierungsansatz
konzentriert.

Der mit den Themen Wohnen, Bau und
Verkehr Beauftragte Bayerns, Dr. Ma-
nuel Rimkus, berichtete anschaulich
Uber aktuelle politische Vorhaben und
Mafinahmen der EU und erlaubte einen
tieferen Blick in den ,Maschinenraum®
der europadischen Politik.

Als Vertreter der EU-Kommission, ge-
nauer der Generaldirektion GROW, die
mit wirtschaftlichem Wachstum be-
traut ist, konnte Peter Staelens in sei-
nem Vortrag und der anschlieRenden
Diskussion einen spannenden Uberblick

geben, was beiderseitig sicherlich zu ei-
nem besseren Verstandnis fihren kann.

Fazit der intensiven Gesprache in
Briissel: Die Situation der Wohnungs-
unternehmen, der Projektentwickler
und Bestandshalter in den europai-
schen Staaten, ob in Polen, Danemark,
Frankreich oder Deutschland, ist unter-
schiedlich. Die Herausforderungen wie
Wohnungsmangel, Finanzierung und
Regulierung hingegen gleichen sich.
Der Dialog und die Zusammenarbeit in
Europa lohnen sich allemal und werden
auch in Zukunft auch von unseren Part-
nern von Build Europe intensiv voran-
getrieben.

®

JENS CHRISTIAN KAGE

Pressesprecher

Jens.C.Kage@bfw-bund.de

v
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Heizkostenabrechnung, wie sie sein soll.
Individuelles Angebot auf techem.de/verwalter



mailto:Jens.C.Kage%40bfw-bund.de?subject=
https://www.techem.com/re/de/digital-services/abrechnung-direct-verwalter
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IM FOKUS LANDESVERBAND BERLIN/BRANDENBURG

Wachstum gestalten in Berlin
und Brandenburg

Rund 220 Mitgliedsunternehmen, ein engagierter Vorstand und ein schlag-
kraftiges Team um die Geschaftsfiihrerin Susanne Klabe mit dem stellver-
tretenden Geschaftsfihrer Frederik Schneider, Sascha Rochow und Sabrina
Redenius: Der BFW-Landesverband Berlin/Brandenburg ist das Sprachrohr der
mittelstandischen Immobilienwirtschaft in der Hauptstadtregion.

Berlin ist eine der attraktivsten Metro-
polen Europas und hat in vergleichswei-
se kurzer Zeit ein enormes Wachstum
hingelegt. Die Kehrseite sind ,Wachs-
tumsschmerzen®. ~ Wohnungsmangel
und ein stark angespannter Woh-
nungsmarkt, hohe Grundstiickspreise
und Baukosten sowie eine zunehmend
ideologisch aufgeladene Debatte iiber
Eigentum und Mieten. Fir die mittel-
standische Immobilienwirtschaft wird
es hier selten ,langweilig” — auch wenn
sich viele Akteure angesichts langer
Investitions- und Planungshorizon-
te deutlich mehr Ruhe, Verlasslich-
keit und Planbarkeit wiinschen. Der
BFW-Landesverband Berlin/Branden-
burg ist in diesem Umfeld die Stim-
me des immobilienwirtschaftlichen
Mittelstands.

Berlin ist in wohnungs- und mietenpoli-
tischer Hinsicht leider haufig Versuchs-
labor. Mietendeckel, Enteignungsfan-
tasien, ausufernder Milieuschutz und
Debatten um verpflichtende Sozialver-
mietungsquoten pragen die politische
Agenda. Es sind immer neue Angriffe

Susanne Klabe, Geschdftsfiihrerin des
BFW Berlin/Brandenburg

auf die Eigentums- und Berufsfreiheit.
Flankiert wird dies im Neubau ohne
ausreichende politische Riickende-
ckung immer wieder durch Blockade-
haltungen in Planungs- und Geneh-
migungsverfahren, die am Ende zu
weniger neuen Wohnungen und damit
steigendem Druck auf Mieten, Investi-
tionen und Eigentumsbildung fihren.

Unsere Antwort ist dennoch konstruk-
tiv und klar in der Sache. Wir treten
der ideologischen Konfrontations-
haltung mit fachlicher Substanz und
konkreten Losungsvorschlagen ent-
gegen. Als aktiver Partner im Bindnis
fur Wohnungsneubau und bezahlbares
Wohnen bringen wir die Perspektive
der bauenden und verwaltenden Praxis
in Arbeitsgruppen, Gesetzesvorhaben
und Verwaltungsvorgaben ein. Wir ha-

ben das Schneller-Bauen-Gesetz maR-
geblich mitgestaltet, um Genehmi-
gungsverfahren zu beschleunigen und
Hemmnisse abzubauen. Wir haben das
Thema Milieuschutz im Biindnis plat-
ziert, um Vereinfachungen, Vereinheit-
lichungen und Verbesserungen insbe-
sondere mit Blick auf Modernisierung,
Klimaanpassung und Instandhaltung
in Schutzgebieten zu erreichen. Aktuell
treiben wir inhaltlich ,Einfach Bauen
Berlin“ nach dem Vorbild des Hambur-
ger Standards voran.

In Brandenburg arbeiten wir seit vie-
len Jahren im Biindnis fiir Wohnen eng,
vorausschauend und partnerschaftlich
mit Politik und Verwaltung zusammen.
Verldsslichere  Rahmenbedingungen
machen das Land fir viele Projekte
im Vergleich zum grofden Bruder Ber-
lin zum ,sichereren Hafen®. Aber auch
hier ist die Immobilienkrise der letzten
Jahre deutlich spiirbar. Deshalb setzen
wir uns intensiv fiir praxistaugliche
Forderbedingungen ein, stdrken die
Erschwinglichkeit von Wohneigentum
und begleiten die dringend notwen-
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dige Novelle der Brandenburgischen
Bauordnung mit dem Ziel der Baukos-
tensenkung und Verfahrensbeschleuni-

gung.

Herzsttick der Mitgliedschaft im Lan-
desverband sind unsere Arbeitskreise
als Plattform fir Wissensvorsprung,
vertrauensvollen Erfahrungsaustausch
und konkrete Handlungsoptionen. Er-
ganzt wird das Veranstaltungspro-
gramm durch Expertenformate, Semi-
nare und die beliebten Netzwerkver-
anstaltungen. Unsere Mitglieder sollen
durch jede unserer Veranstaltungen
Erkenntnisgewinn und die Starkung
oder den Ausbau ihres Netzwerkes er-
reichen.

Berlin mag das Versuchslabor sein.
Themen, die hier einmal FuR fassen,
strahlen schnell auf andere Bundes-
lander und die Bundesebene aus. Des-
halb ist eine starke Stimme fiir private,
mittelstandische Immobilienunterneh-
men vor Ort in Berlin und Brandenburg
unverzichtbar.
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Gegriindet 1940
Geschaftsfiihrerin Susanne Klabe
Mitarbeiter 4
Verbundene Unternehmen 220
Veranstaltungen pro Jahr 25
Hohepunkte ImmolLounge,

Mitgliederversammlung mit BBQ, Jahresessen

VORSTAND
Vorsitzender Michael Kranz, R&W Immobilienanlagen GmbH
und R&W Living GmbH
Stellv. Vorsitzende  Rainer Bahr, econcept Immobilien und
Projektentwicklung KG (GmbH & Co.)
Jenny Stemmler, Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG
Schatzmeister Jorg Widhalm, Berliner Volksbank eG
ERWEITERTER VORSTAND
Klaus Heldwein, HAMBURG TEAM
Jan Kretzschmar, KW-Development GmbH
Yvonne Kutzner, Ivonne Kutzner Immobilien Consulting
Christopher Weif3, Glockenweiss GmbH
Eva Weif}, BUWOG Bautrdager GmbH
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Mit dem Dialogprozess ,Ko6In baut bezahlbar - Wohnen fiir alle” hat
die Stadt KéIn ein breit angelegtes Format gestartet, um gemeinsam
mit allen relevanten Akteuren konkrete Lésungen fiir kostenglinstigeren

Oberbiirgermeister  Tors-
ten Burmester hat den
Prozess initiiert und setz-
te damit ein deutliches
Signal fur mehr Koopera-
tion zwischen Stadt, Woh-
nungswirtschaft, Planung,
Bauwirtschaft und Finan-
zierung.

Ziel der Initiative ist es, den Wohnungs-
bau in KéIn effizienter und wirtschaftli-
cher zu machen. In einem strukturierten
Dialog sollen bereits bis Ende Mai MaR-
nahmen entwickelt werden, die Baukos-
ten senken, Verfahren beschleunigen
und die Zusammenarbeit der Betei-
ligten verbessern. Kern des Prozesses
sind vier moderierte Arbeitskreise mit
diversen Unterarbeitsgruppen, in denen
Fachleute aus Verwaltung, Wirtschaft
und Planung konkrete Vorschlage er-
arbeiten. Bis zum Sommer entstehen
so Leitfaden, Arbeitshilfen und Hand-
lungsempfehlungen, die anschlieffend
in die Praxis umgesetzt werden sollen.

Nach der Auftaktveranstaltung im Ja-
nuar folgten mehrere digitale Sitzun-
gen der Arbeitskreise. Gemeinsame
Plenumstreffen, in denen Zwischen-
ergebnisse diskutiert und konsolidiert

Wohnungsbau zu entwickeln.

werden, sorgen fiir Orientierung. Zwi-
schen den Terminen bringen die Teil-
nehmenden ihre fachliche Expertise
ein und entwickeln die Inhalte weiter.
Dadurch entsteht ein kontinuierlicher
Austausch zwischen Verwaltung und
privater Immobilienwirtschaft.

Im Mittelpunkt stehen mehrere zent-
rale Themenfelder. Dazu gehért etwa
die Uberpriifung bautechnischer Stan-
dards, um Einsparpotenziale zu identi-
fizieren, ohne Sicherheit oder Qualitat
zu gefahrden. Ein weiteres Arbeitsfeld
beschaftigt sich mit Koln-spezifischen
Kostentreibern entlang der gesamten
Wertschopfungskette — von der Bau-
landbereitstellung tber die Erschlie-
3ung bis zum Hochbau. Ebenso wichtig
ist die Optimierung von Verwaltungs-
prozessen, etwa durch klarere Ablaufe

oder effizientere Schnitt-
stellen zwischen Genehmi-
gungsbehdrden und Pro-
jektentwicklern. SchlieRlich
soll der Prozess auch eine
dauerhafte Dialog- und Ko-
operationskultur im Kélner
Wohnungsbau etablieren.

Ein zentraler Partner in diesem Prozess
ist die private Immobilienwirtschaft.
Der BFW-Landesverband Nordrhein-
Westfalen bringt sich mit seiner Ge-
schaftsfiihrung sowie mit zahlreichen
Vertretern aus Mitgliedsunternehmen
in die Arbeitskreise ein. Vor Ort koope-
riert der BFW NRW eng mit der Kélner
Wohnungsbau Initiative. Damit stellt
der Verband sicher, dass die Perspekti-
ven von Projektentwicklern und Bautra-
gern in die Diskussion einfliefRen.
,2Gerade die praktische Erfahrung mit
Kostenstrukturen, Genehmigungsver-
fahren und Bauprozessen ist entschei-
dend, wenn es darum geht, realistische
und wirksame Mafinahmen zu entwi-
ckeln®, so die Einschdtzung von BFW-
Landesgeschéftsfihrerin Elisabeth
Gendziorra.
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Kompakte Liiftung fiir Neubau
und Sanierung: PluggCompact

Das dezentrale Liftungssystem tiberzeugt durch eine flexible Installation, hohe Energieefhzienz
und ein gesundes Raumklima — ideal fiir kleine bis mittlere Wohneinheiten.

Die Anforderungen an energieef-
fiziente, gesunde und wirtschaft-
liche Gebdude steigen stetig.
Wohnungsunternehmen suchen
daher nach technischen Lésun-
gen, die den Gebiudebestand
langfristig schiitzen, Betriebskos-
ten reduzieren und gleichzeitig
die Lebensqualitit der Bewohner
verbessern. Eine Schliisseltechno-
logie ist die kontrollierte Wohnraumliiftung — denn moderne, dichte
Gebiude erméglichen kaum noch einen natiirlichen Luftaustausch.
Mit dem neuen PluggCompact prisentiert Pluggit ein kompaktes
Liiftungssystem, das speziell fiir kleine bis mittlere Wohneinheiten
und modulare Wohnkonzepte entwickelt wurde. Es eignet sich glei-
chermafien fiir den Neubau wie fiir Sanierungsprojekte, bei denen
der verfligbare Platz oft begrenzt ist und flexible Losungen gefragt
sind.

Besonders hervorzuheben sind die drei Installationsvarianten, die
den Einsatz des Gerits in nahezu jeder Bausituation erméglichen:

* Vollintegriert: Fiir eine nahezu unsichtbare Integration in die Ge-
biudehiille — ideal im Neubau.

* Teilintegriert: Dezente Optik kombiniert mit einem zusitzlichen
Anschluss fiir Zweitriume wie Bad, Kiiche oder Abstellriume.

* Aufputz: Die optimale Losung fiir Modernisierung und Nachriis-

tung, da ohne grof$e Eingriffe in die Bausubstanz montierbar.

Neben der flexiblen Installation tiberzeugt der PluggCompact durch
seine moderne Wirmeriickgewinnungstechnologie. Dabei wird die
Energie der Abluft genutzt, um die einstrémende Frischluft vorzu-
temperieren. Das reduziert Heizkosten, verbessert die Effizienzkenn-
zahlen des Gebidudes und triigt dazu bei, langfristig Energieverbrauch

Ein weiteres Highlight ist die
einfache Inbetricbnahme und
kontakdose Wartung per Smart-
phone: Dank integrierter NFC-
Technologie kénnen  Gerite-
daten unkompliziert und ohne
zusitzliches Zubehér ausgelesen
werden. Die kontakdose Daten-
tibertragung  erleichtert  Service
und Diagnose erheblich. Uber
die intuitive App lassen sich alle Funktionen steuern, Fehlercodes
analysieren und passende Lésungen unmittelbar einsehen — ein Plus-

punke fiir effiziente Prozesse und geringere Betriebskosten.

Fiir die Bewohner entsteht ein nachhaltig gesundes Raumklima: Die
Anlage fiihrt Feuchtigkeit zuverldssig ab, reduziert Schadstoffe und
schiitzt vor Schimmelbildung. Gerade in kompakten Wohneinhei-
ten ist dieser kontinuierliche Luftaustausch ein wesentlicher Faktor
fiir Komfort und Gebaudeschutz.

Auch im laufenden Betrieb punktet der PluggCompact. Das Gerit
arbeitet besonders leise, ist pflegeleicht und auf eine hohe Lebens-
dauer ausgelegt. Die kompakte Bauweise etleichtert die Planung,
verkiirzt Montagezeiten und sorgt fiir eine wirtschaftliche Umset-
zung — sowohl bei der Ertiichtigung bestehender Gebdude als auch
in neuen Wohnprojekten.

Mit dem PluggCompact erweitert Pluggit sein Portfolio um eine
zukunftssichere Losung, die die Anforderungen der Wohnungswirt-
schaft ideal adressiert: flexibel, effizient und anpassbar. So entsteht
ein Mehrwert fiir Betreiber, Bewohner und den Gebiudebestand
gleichermaflen. Moderne Wohnungswirtschaft setzt auf moderne
Lifrungslosungen — der PluggCompact zeigt, wie einfach und wir-

und CO,-Emissionen zu senken — ein entscheidender Beitrag zu ~ kungsvoll das geht.
steigenden umwelt- und energiepolitischen Anforderungen.
[PLuceIT
Pluggit GmbH
pluggit.com | info@pluggit.com



https://www.pluggit.com/produkte/pluggcompact/

Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen

42

LANDESVERBAND

Der BFW Baden-Wirttemberg konnte sich bei seinem traditionellen
Neujahrsempfang tber ein volles Haus freuen.

Beim Neujahrsempfang des BFW Ba-
den-Wirttemberg Ende Januar konnte
der Vorstandsvorsitzende Dirk Graf
wieder einmal Nicole Razavi (MdL
CDU), Ministerin fir Landesentwick-
lung und Wohnen des Landes Baden-
Wiirttemberg, begriifien. Positiv zu be-
merken ist das hohe MaR an Vertrauen
und Ubereinstimmung zwischen dem
BFW-Landesverband und dem zustan-
digen Landesministerium. Gerade die
Forderung nach einer Grunderwerb-
steuerabsenkung im Land wurde von
der Ministerin unterstitzt. In der bis-
herigen Legislatur sei diese Forderung
jedoch mit dem Koalitionspartner
nicht durchzusetzen gewesen.

Dr. Ralph Henger vom Institut der
deutschen Wirtschaft (IW) in Koln stell-
te seine wirtschaftliche Analyse des
Marktgeschehens vor. In seiner fach-
lich fundierten Analyse der wirtschaft-
lichen Entwicklungen in der Immobi-
lienwirtschaft machte er den meisten
Unternehmen Mut fir die Zukunft.
Auch wenn die positive wirtschaftliche
Entwicklung noch ein zartes Pflanz-
chen ist.

Auch in diesem Jahr vergab der BFW
Baden-Wiirttemberg wieder den Bau-
tragernachwuchspreis gemeinsam mit
der Hochschule Nirtingen-Geislingen.
Die diesjahrige Preistrégerin des Bau-

tragernachwuchspreises, Selin Ayasse,
hat den Einfluss von Marktregulierung
auf den Verkehrswert von Immobilien
in ihrer Bachelorarbeit untersucht.
Sie hat in ihrer Arbeit unsere Skepsis
gegen staatliche Regulatorik am Im-
mobilienmarkt bestdtigt. Fiir ihre her-
vorragende Arbeit hat sie ein Preisgeld
von 1.000 Euro erhalten.

Eine — wie in jedem Jahr - gelungene
Auftaktveranstaltung des BFW Baden-
Wirttemberg in einem vollen Haus.

RA GERALD LIPKA
Geschdftsfihrer
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Der Wohnungsneubau in Norddeutschland sendet vorsichtige
Signale der Stabilisierung.

Nach dem dramatischen Einbruch der
vergangenen Jahre haben sich die Fer-
tigstellungszahlen leicht erholt. Von
einer echten Trendwende kann jedoch
keine Rede sein. Das zeigt das aktuelle
Neubaumonitoring des BFW-Landes-
verbands Nord.

In Hamburg stellten die Mitgliedsun-
ternehmen des BFW-Landesverbands
Nord 2025 insgesamt 2.058 Wohnun-
gen fertig — 6,8 Prozent mehr als im
Vorjahr. In Schleswig-Holstein gab es
einen Riickgang von 8,5 Prozent und
in Mecklenburg-Vorpommern von 50
Prozent. ,Zumindest in Hamburg ist
die Talsohle bei den Fertigstellungs-
zahlen offenbar durchschritten. Das ist
eine gute Nachricht, aber kein Grund
zum Jubeln. Denn wir befinden uns
noch immer auf einem sehr niedrigen
Niveau. Um an die guten Jahre an-
knipfen zu konnen, missten sich die
Zahlen mindestens verdoppeln®, sagt
Kay Brahmst, Vorstandsvorsitzender
des BFW-Landesverbands Nord. ,In
Mecklenburg-Vorpommern und Schles-
wig-Holstein zeichnet sich noch kein
positiver Trend ab. Von Aufbruchstim-
mung kann also keine Rede sein.”

In Hamburg begannen die Mitgliedsun-
ternehmen des BFW-Landesverbands
Nord 2025 mit dem Bau von 644 Woh-
nungen. Das bedeutet einen Anstieg
von 16,5 Prozent gegeniiber dem Vor-
jahr. Auch das sei ein positives Signal,
allerdings auf sehr niedrigem Niveau.

In Schleswig-Holstein gingen die Bau-
beginne hingegen deutlich zuriick -
nachdem sie 2024 noch einen Anstieg
verzeichnet hatten. Der BFW-Landes-
verband Nord fiihrt dies unter ande-
rem darauf zuriick, dass die Forder-
mittel fur den sozialen Wohnungsbau
friihzeitig ausgeschopft gewesen sei-
en. In Mecklenburg-Vorpommern sank
die Zahl um 60 Prozent.

Anlass fur vorsichtigen Optimismus
geben die geplanten Baubeginne fiir
2026: In Hamburg wollen die Mit-
gliedsunternehmen des BFW-Landes-
verbands Nord mit dem Bau von 2.291
Wohnungen starten. Das entspricht
einem Anstieg von rund 127 Prozent
gegeniiber dem Vorjahr. In Schleswig-
Holstein sind 1.375 neue Wohnungen
geplant, ein Plus von etwa 15 Prozent.
Damit deutet sich in beiden Bundes-
landern eine vorsichtige Belebung an.
In Mecklenburg-Vorpommern war hin-
gegen auch in dieser Hinsicht ein Ab-
wadrtstrend zu verzeichnen.
,Momentan deuten die Zahlen dar-
auf hin, dass der Wohnungsbau die
Talsohle durchschritten hat. Um von
einer Trendwende zu sprechen, ist es
aber noch zu frih*, fasst Kay Brahmst
die Zahlen zusammen. ,Damit sich die
Entwicklung verstetigen kann, miissen
der Bauturbo und der Hamburg-Stan-
dard konsequent zum Einsatz kommen
und nicht auf Pilot- und Leuchtturm-
projekte beschrankt bleiben.*
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Berlin steht am Scheideweg: Wahrend die Baukosten explodieren und der Neubau
fast zum Erliegen kommt, fahrt die Berliner SPD zur Klausurtagung und entwickelt
zum Thema Mieten Konzepte fiir die Stadt, mit denen Investitionen nicht geférdert,
sondern durch Misstrauen und staatliche Gangelung im Keim erstickt werden.

Das war leider erwartbar: Im Wahl-
kampf verldsst die SPD in wohnungs-
politischen Fragen schon fast verlass-
lich die Mittelspur, um Linke und Griine
links zu tiberholen. Leitplanken stéren
die Genossen in ihrem Regulierungs-
wahn nicht, weder wirtschaftliche noch
rechtliche. Sehenden Auges traumt
man von Zwangswirtschaft und ver-
spielt fahrldssig die Zukunft des be-
zahlbaren Wohnens in Berlin.

Das Papier unter dem Titel ,Wohnen
ist Daseinsvorsorge* liest sich wie eine
Anleitung zum Baustopp. Wahrend wir
handeringend nach Wegen suchen,
schneller und kostengiinstiger zu bau-
en, verliert sich die SPD in planwirt-
schaftlichen Fantasien und dem Aufbau
neuer Burokratiemonster. Es ist fatal,
die negativen Folgen von Regulierung
wie den Lock-in-Effekt oder steigende
Angebotsmieten mit noch mehr Regu-
lierung bekampfen zu wollen.

Die Idee, einen Mietendeckel 2.0 ein-
zufiihren und Zwangsinvestitionsquo-
ten zu verordnen, ignoriert 6konomi-
sche Realitdten. Ohne wirtschaftliche
Perspektive fehlt das Kapital fir die
energetische Sanierung des Bestands.
Zudem wird eines vollig verkannt:
Wohneigentum ist der beste und nach-
haltigste Schutz vor steigenden Mie-
ten, Verdrangung und Altersarmut.
Durch solche Marktinterventionen, wie
jetzt von der SPD in den Wahlkampf

von MICHAEL KRANZ
Vorstandsvorsitzender des
BFW-Landesverband Berlin/Brandenburg

ins Berliner Abgeordnetenhaus einge-
bracht, riickt der Traum von den eige-
nen vier Wanden fiir breite Teile der
Gesellschaft in weite Ferne. Wenn In-
vestoren abziehen und der Neubau de
facto tot ist, steigt zudem der Preis-
druck auf die wenigen verbliebenen Ei-
gentumswohnungen. Aber Eigentums-
bildung kénnen SPD und Linke nicht
unterstiitzen, erodiert darunter doch
ihr Wahlerpotenzial.

Statt Reglementierung und ,Verwal-
tung des Mangels“ muss es eine gut
strukturierte Entfesselung des Neubaus
geben. Dazu gehoéren neben der kon-
sequenten Anwendung des ,Schneller-
Bauen-Gesetzes* vor allem die Ab-
senkung von kostentreibenden Bau-
standards (,Einfach Bauen®) und eine
verlassliche Forder- und Investitions-
landschaft. Leistbares Wohnen ent-
steht nur durch Angebotserweiterung,
nicht durch Mangelverwaltung.

Es geht offensichtlich nicht um die L6-
sung des Problems, sondern um dessen

Aufrechterhaltung. Das Ziel geht in
eine vollig andere Richtung: den Tausch
der sozialen Marktwirtschaft gegen
eine staatlich gelenkte Planwirtschaft.
In einer Anhorung zur Vergesellschaf-
tung im Abgeordnetenhaus wurde es
von einer von Linken und Griinen fa-
vorisierten Expertin deutlich ausge-
sprochen: Eigentum ist Macht. Die
Macht gehért in die Hande der Mie-
terinnen und der Mieter. Kommt uns
das bekannt vor? Kein Privateigentum
an Produktionsmitteln? Irgendwann
wird die Realitat ihr Recht fordern.
Es wurde uns bereits einmal in Berlin
vorgefiihrt, wohin staatlich gelenkte
Immobilienwirtschaft fihrt. In einem
grofden Experimentierfeld hat man
die Mangelverwaltung von Wohnraum
zwischen 1949 und 1989 getestet und
mit den jetzt vorgeschlagenen Maf3-
nahmen geradezu perfektioniert. Das
Ergebnis ist bekannt, die Folgen sind
nach 35 Jahren gerade erst aufge-
raumt. Hier wird in groRem Stil Reali-
tatsverweigerung betrieben.

Auch wenn das alles sicher nicht ver-
gnligungssteuerpflichtig ist, halt der
Vorschlag der SPD doch ein kleines
Schmanker! fiir den geneigten Leser
parat: Man wolle Mieten deckeln und
nur noch an die Inflation anpassen.
Indexmieten hingegen gehdren verbo-
ten. Berlin mauert sich ein, leider mit
Beton in den Kopfen.
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Die Forderungen des BFW finden Eingang in die Beschliisse der

Klausurtagungen.

Die traditionelle Winterklausur der
CSU-Landesgruppe im  Deutschen
Bundestag ist mit einem positiven Be-
schluss zu Ende gegangen. Uber drei
Tage diskutierten die Delegierten ge-
meinsam (ber die politische Schwer-
punktsetzung und setzten dabei das
Thema Bauen und Wohnen an promi-
nente Stelle. Im Mafinahmenkatalog
sprechen sich die Abgeordneten fiir
eine BauGB-Novelle, die Senkung der
Bau- und Baunebenkosten sowie einen
Investitionsfonds fiir den Wohnungs-
bau aus. Neben dem Bekenntnis zur
Einfihrung des Gebaudetyp E betont
das Papier zudem die Gewahrleistung
von Planungssicherheit in allen Berei-
chen des Bauens sowie vertrauens-
steigernde MaRnahmen fiir Bauherren
und Investoren.

Besonders positiv ist das klare Be-
kenntnis zur Wohneigentumsforde-
rung. In zahlreichen Gesprachen haben
wir diesbeziiglich in den letzten beiden
Jahren Uberzeugungsarbeit geleistet.
Nun stehen viele unserer Forderungen
im Beschluss der Klausurtagung: Steu-

erliche Malnahmen zur leichteren Bil-
dung von Wohneigentum, ein Freibe-
trag bei der Grunderwerbsteuer sowie
eigenkapitalersetzende Birgschaften
und zinsvergiinstigte Darlehen. Jetzt
kommt es auf die Umsetzung an. In
den ndchsten Monaten muss all dies
auch wirklich schnell Eingang in den
parlamentarischen Prozess finden und
der Koalitionspartner iberzeugt wer-
den. Daneben kommen auch seitens
der CSU zwiespdltige Signale, wie
die positiven Auferungen zur weite-
ren Ausweitung der Mietpreisbremse
durch Bayerns Justizminister Georg Ei-
senreich, ein Miinchner Abgeordneter.

Ebenfalls im Januar fand auch die Win-
terklausur der Freie Wahler-Fraktion
im Bayerischen Landtag statt, die sich
ebenso stark auf das Thema Bauen
und Wohnen fokussierte. Der baupoli-
tische Sprecher der Fraktion, Martin
Behringer (MdL), nannte strenge Vor-
gaben und Anforderungen als maf3-
gebliche Herausforderung, die das
Bauen erschwert und verteuert. Da-
neben unterstiitzt er zusammen mit

seiner Fraktion den Gebdudetyp E und
fordert, dass das Abweichen von bis-
her geltenden Standards rechtssicher
ermoglicht wird.

Auch die Freien Wahler wollen sich
fur Burokratieabbau, eine effizientere
Bauverwaltung und verbesserte Ge-
nehmigungsprozesse einsetzen. Leider
sieht der BFW aus Richtung der Frak-
tion jedoch nicht nur positive Signale.
So streben die Freien Wahler eine wei-
tere Ausweitung von Blrgerbegehren
und Beteiligung an, was in den letzten
Jahren oft zu massiver Kostensteige-
rung und Prozessverlangerungen bei
Bauprojekten gefiihrt hat. Wir leh-
nen eine weitere Verscharfung dieser
MafRnahmen, die das Potenzial haben,
den Wohnungsbau zu verhindern, deut-
lich ab.

Es bleibt unser Ziel, den politischen
Entscheidern in Bayern mit der Exper-
tise unserer Mitglieder im Riicken kri-
tisch-konstruktiv zur Seite zu stehen,
aber auch Ergebnisse zu fordern.
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Dr. Ingo Seidemann, Vorstandsvorsitzender des BFW Mitteldeutschland,
spricht Gber Marktbedingungen, Wahlkampf und Investitionsklima

in der Region.

Dr. Ingo Seidemann Die Situa-
tion ist angespannt, aber nicht
blockiert. In Leipzig, Dresden und
Magdeburg bleibt die Nachfrage
im bezahlbaren Segment hoch.
Gleichzeitig sind Baukosten ge-
stiegen, Finanzierungen kom-
pliziert. Projekte scheitern nicht
am Bedarf, sondern an der Wirt-
schaftlichkeit. Mitteldeutschland

stabil wirtschaftspolitische Rah-
menbedingungen sind. Eigen-
tumsschutz, Verldsslichkeit von
Genehmigungen und eine klare
Haltung zur Sozialen Marktwirt-
schaft sind zentrale Faktoren. Wo
Zweifel an Investitionssicherheit
entstehen, flieRt Kapital in ande-
re Regionen. Das ist kein politi-
scher Kommentar, sondern 6ko-
nomische Realitat.

bietet weiterhin solide Renditen  Dr. Ingo Seidemann, Vorstandsvorsitzender BFW Mit- Dr. Seidemann Erstens wirt-

und vergleichsweise moderate teldeutschland.
Grundstiickspreise. Entscheidend
ist, ob Investoren verlasslich kalkulieren kénnen.

Dr. Seidemann Wir begriiRen den Bauturbo ausdriicklich,
aber es zahlt das Ergebnis. Wenn es damit gelingt, Ver-
fahren priorisiert, transparent und strukturiert zu gestal-
ten, also aktives Erméglichen vor (iberbordende Bedenken
geht, entsteht Tempo. Entscheidend ist die Reduktion von
Zielkonflikten infolge eines Vorschriften- und Regelungsdi-
ckichts. Erst wenn Zustdndigkeiten klar geregelt sind und
ein ,Ja - wenn“ das im Verwaltungshandeln zu haufig anzu-
treffende ,Nein - weil“ ablost, wird aus politischer Ankiindi-
gung praktische Erleichterung.

Dr. Seidemann Sachsen-Anhalt steht vor einer Richtungs-
entscheidung. Investoren achten sehr genau darauf, wie

schaftlich  darstellbare Stan-

dards, insbesondere wenn es
um bezahlbaren Wohnungsneubau geht. Jede unnétige Vor-
schrift verteuert das Produkt Wohnen. Einfachere Bauwei-
sen wie der Gebdudetyp E kénnen helfen. Zweitens Mobi-
lisierung selektiver steuerlicher Anreize fiir Investitionen in
den sozialen Wohnungsbau an Standorten mit angespann-
tem Wohnungsmarkt in attraktiver Hohe — ein ,Sonder-AfA
Turbo fiir den sozialen Wohnungsbau*! Drittens eine starke-
re Ausrichtung auf Emissionseffizienz iber den gesamten
Lebenszyklus von Gebauden.

Dr. Seidemann Die Region bleibt attraktiv, wenn sie Bere-
chenbarkeit bietet. Kapital reagiert sensibel auf Unsicher-
heit, aber positiv auf klare Rahmenbedingungen. Diese kon-
nen wir aber nicht in Mitteldeutschland allein auf den Weg
bringen.
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LANDESVERBAND

Wie der BFW Niedersachsen/Bremen an der Schnittstelle von
Politik und Baupraxis fiir umsetzbare Standards eintritt.

Bezahlbarer Wohnraum entsteht dort,
wo Planungssicherheit herrscht. Der
BFW Niedersachsen/Bremen bringt
deshalb die Erfahrungen seiner Mit-
glieder gezielt in die Weiterentwicklung
der bauordnungsrechtlichen Grundla-
gen ein. Denn der zentrale Rahmen fiir
wirtschaftliches Bauen entsteht auf
Landesebene: Die Landesbauordnun-
gen definieren Standards und Verfah-
ren; darauf aufbauend gestalten Kom-
munen ihre Genehmigungsprozesse.
Unterschiedliche Anforderungen oder
Auslegungen erschweren jedoch ver-
lassliche Kalkulationen und bremsen
die dringend benétigte Wohnraument-
wicklung.

In Niedersachsen und Bremen arbeitet
der BFW aktiv daran, praxistaugliche
Losungen im Regelwerk zu verankern.
Sowohl im ,Niedersédchsischen Weg
zum erleichterten und kostengiinsti-
gen Bauen® als auch beim ,Bremer
Weg“ werden Verfahren uberpriift,
Standards neu bewertet und Vorschla-
ge aus der Bautrdager- und Projekt-
entwicklungspraxis eingebracht. Viele
Impulse des BFW Niedersachsen/Bre-
men wurden bereits aufgegriffen. Jetzt
kommt es auf eine einheitliche und
konsequente Umsetzung an. Denn erst
klare, transparente Abldufe ermogli-
chen wirtschaftliches und bezahlbares
Bauen.

Wie stark standardisierte Ansatze wir-
ken konnen, zeigt das ,Hildesheimer

Einfach bauen, gut gestalten: Das jiingste Projekt des ,Hildesheimer Modells* verbindet
architektonische Qualitéit mit wirtschaftlicher Effizienz.

Modell“ von Weber Massivhaus und der
GBG Hildesheim. Mit klar definierten
Prozessen, optimierten Grundrissen
und wiederholbaren Planungsmodulen
sinken Kosten und Genehmigungszei-
ten, ohne Qualitat einzubiffen. Das
Projekt belegt: Bezahlbares Bauen
gelingt, wenn vorhandene Spielrdume
genutzt werden und Planungsprozesse
verldsslich gestaltet sind.

Aus dieser Praxis ergibt sich eine
zentrale Forderung: Fir mehr Tem-
po und Kostensicherheit braucht es
einen bundesweit rechtssicheren Ge-
baudestandard E. Er wiirde die Viel-
falt unterschiedlicher Anforderungen

reduzieren und erfolgreiche Ansatze
wie das Hildesheimer Modell in allen
Landern anwendbar machen.

,2Unsere Mitglieder zeigen mit Initiati-
ven wie dem Hildesheimer Modell, dass
effizientes und bezahlbares Bauen be-
reits heute moglich ist. Jetzt braucht
es einen klaren gesetzlichen Rahmen,
damit solche Losungen verldsslich,
wirtschaftlich und ohne zuséatzliche
Hirden bundesweit umgesetzt werden
kénnen®, betont Vorstandsvorsitzender
Dirk Streicher.
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NEUE VERBANDSPARTNER

Wulf von Borzyskowski
Geschaftsfiihrer Deutschland

All3 Construction Germany GmbH

Von Handarbeit zu High-Tech — All3 kombiniert KI, vollautomatisierte Prozesse
und Robotik, um individuelles Bauen mit industrieller Prazision und Geschwin-
digkeit moglich zu machen. Der BFW schafft den Raum furr genau diesen Dialog
zwischen Innovation und Praxis, den die Branche jetzt braucht.

All3 Construction Germany GmbH
Budapester Strafle 35

10787 Berlin

info@all3.com

www.all3.com

kleinanzeigen

Immobilien

Kleinanzeigen Immobilien

Mehr als 35 Millionen Nutzerinnen und Nutzer monatlich machen Kleinanzeigen
zu einem der reichweitenstarksten Web-Angebote Deutschlands. Durchschnittlich
sind mehr als 50 Millionen Anzeigen in zahlreichen Kategorien zu finden - von
Kinderbedarf tiber Elektronik bis hin zu Immobilien.

Die Kategorie Immobilien z&hlt mit rund 100 Millionen Besuchen pro Monat zu
den beliebtesten auf Kleinanzeigen. Der Online-Kleinanzeigenmarkt verfiigt tiber
das grofte Angebot an Wohnungen und Hdusern von privat. Zudem nutzen be-
reits mehr als 13.500 Immobilienprofis Kleinanzeigen erfolgreich als Vertriebs-
kanal. Seit Juni 2021 gehért das Unternehmen zu Adevinta, einem weltweit fiih-
renden Anbieter von Online-Kleinanzeigen. Zu Adevinta zdhlen tber 25 digitale
Marktplatze, die in Europa jeden Monat mehr als 120 Millionen Menschen und
Uber eine Million Unternehmen miteinander verbinden.

kleinanzeigen.de GmbH
Dernburgstrafie 50

14057 Berlin
Telefon 030 7000160277
E-Mail immobilien-vertrieb@kleinanzeigen.de

kleinanzeigen.de/immobilienprofis
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NEUE MITGLIEDER

Wir begriifden unsere neuen Verbandsmitglieder

Luther Rechtsanwalts-
gesellschaft mbH
Gansemarkt 45

20354 Hamburg

Robert C Spies GmbH & Co. KG
Hamburg

Caffamacherreihe 8

20355 Hamburg

K1877 Ho_Rising_Space GmbH
Zeughausstrafie 63
42287 Wuppertal

Kratzert Projektentwicklungs
GmbH

Schadowstrafie 57

40212 Dusseldorf

Proximus Invest GmbH
Hohenzollernring 79 - 83
50672 Kdln

Stadtraumprojekt
GmbH & Co. KG
Lippstddter Strafie 46
48155 Miinster

X2 Grundstiicksentwicklungs
GmbH

Auf der Mauer 3

54518 Binsfeld

C.PH. Projekt- und Bau- Tim Kronshage
management GmbH Leopoldstrafie 2 - 8
Parkstr. 61 a 32051 Herford
22605 Hamburg
SECA Vermdgensverwaltung

Immobiliengesellschaft GmbH & Co. KG
Sudholstein mbH & Co. KG Wullener Feld 17
Friedrich-Ebert-Str. 33 58454 Witten

25421 Pinneberg

MCapital GmbH
Bahnhofstrafie 3 a
82166 Grafelfing

Ten Brinke Projektentwicklung
GmbH & Co. KG

Dinxperloer Str. 18 — 22

46399 Bocholt BplusL Infra Log GmbH
Johann-Esche-Strafie 27
Nero Service GmbH 09212 Limbach-Oberfrohna
Schiffgraben 13
30159 Hannover MCM Immobilienkonzepte GmbH
Klausenerstrafie 16

Eiffage Infra-Hochbau GmbH 39112 Magdeburg
Miinsterstr. 109
48155 Miinster Wunderflats GmbH
Rosenstr. 16
Heckmann Bauland und 10117 Berlin
Wohnraum GmbH & Co. KG

Romerstrafie 113

59075 Hamm

Fausa Wohnbau GmbH & Co. KG
Lotharstr. 88
53115 Bonn

Ansprechpartnerin fiir eine Mitgliedschaft
Christine Giiler
Telefon 030 327 811 01
E-Mail christine.gueler@bfw-bund.de
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JEtZt mit T-Glasfaser
urchstarten

Gutes wird besser, aus Festnetz wird Glasfaser:
Seien Sie als Immobilienbesitzer*in oder -verwaltung
jetzt dabei und sichern Sie sich mit T-Glasfaser den
neuen Standard fur die digitale Versorgung! Mit der
Modernisierung erhalten Sie eine langfristige Losung,
schutzen den Immobilienwert sowie das Vertrauen
der Bewohnerinnen und Bewohner.

Sicher, serios, stark: Auf die Telekom ist nachhaltig
Verlass. Registrieren Sie sich jetzt fiir den Anschluss
Ihrer Immobilie!

Connecting
your world.

Jetzt informieren unter
telekom.de/wohnungswirtschaft
oder 0800 33 03333
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